aragoza

Properties

Madrid, 24 de octubre de 2017

ZARAGOZA PROPERTIES SOCIMI, S.A. (la "Sociedad" o "ZARAGOZA
PROPERTIES"), en virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n°
596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo 228 del texto refundido de la Ley del
Mercado de Valores, aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de
octubre, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 15/2016 del Mercado

Alternativo Bursatil (MAB), a continuacion, hace publicar la siguiente informacion:

- Informe de Revision Limitada correspondiente a los Estados Financieros
Intermedios Consolidados del periodo de seis meses finalizado a 30 de junio de
2017.

- Estados Financieros Intermedios Consolidados del periodo de seis meses finalizado
a 30 de junio de 2017.

- Balance Intermedio Individual del periodo de seis meses finalizado a 30 de junio de
2017.

- Cuenta de Pérdidas y Ganancias Intermedia Individual del periodo de seis meses
finalizado el 30 de junio de 2017.

Quedamos a su disposicion para cuantas aclaraciones precisen.

D. Nicholas John Viner Hodson
Consejero
ZARAGOZA PROPERTIES SOCIMI, S.A.
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ZARAGOZA PROPERTIES SOCIMI, S.A.

Informe de revisiéon limitada de estados financieros
intermedios consolidados al 30 de junio de 2017
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INFORME DE REVISION LIMITADA DE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
CONSOLIDADOS

Alos accionistas de Zaragoza Properties SOCIMI, S.A.:
Introduccion

Hemos realizado una revision limitada de los estados financieros intermedios consolidados adjuntos de Zaragoza
Properties SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes que comprenden el balance consolidado al 30 de junio de
2017, y la correspondiente cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, el estado de cambios en el patrimonio neto
consolidado, el estado de flujos de efectivo consolidado y la memoria consolidada correspondiente al periodo
intermedio de seis meses terminado en dicha fecha. Los administradores de la Sociedad dominante son
responsables de la preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros intermedios consolidados de
conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad (que se identifica en la Nota
2 memoria consolidada adjunta) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.
Nuestra responsabilidad es expresar una conclusion sobre estos estados financieros intermedios consolidados
basada en nuestra revision limitada.

Alcance de la revision

Hemos llevado a cabo nuestra revision limitada de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de Revisién
2410 “Revision de informacion financiera intermedia realizada por el auditor independiente de la entidad”, Una
revision limitada de estados financieros intermedios consiste en la realizacion de preguntas, principalmente a las
personas responsables de los asuntos financieros y contables, y en la aplicacion de procedimientos analiticos y
otros procedimientos de revision. Una revision limitada tiene un alcance sustancialmente menor al de una
auditoria y, en consecuencia, no nos permite obtener seguridad de que hayan llegado a nuestro conocimiento
todos los asuntos importantes que podrian haberse identificado en una auditoria. En consecuencia, no
expresamos una opiniéon de auditoria.

Conclusion

Como resultado de nuestra revision limitada, que en ningtin momento puede ser entendida como una auditoria de
cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ningin asunto que nos haga concluir que los estados financieros
intermedios consolidados adjuntos no expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel de la situacion
financiera de Zaragoza Properties SOCIMI, S.A. y Sociedades dependientes al 30 de junio de 2017, y de los
resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo para el periodo de seis meses terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion v, en particular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Otras cuestiones
Este informe ha sido preparado a peticion de los administradores en relacién con la publicacién del informe

financiero semestral requerido por la Circular 15/2016 del Mercado Alternativo Bursatil sobre “Informacién a
suministrar por empresas en expansion y SOCIMI incorporadas a negociacién en el Mercado Alternativo

Bursatil’.
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Zaragoza Properties
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de seis meses finalizado a 30 de junio de
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ZARAGOZA PROPERTIES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS INTERMEDIA CONSOLIDADA DEL PERIODO DE SEIS MESES

FINALIZADO A 30 DE JUNIO DE 2017 Y 2016

(Euros)
Notas de la
Memoria 30/06/2017 30/06/2016

OPERACIONES CONTINUADAS:
Importe neto de la cifra de negocios Nota 13.1 14.384.483)  13.643.621
Otros gastos de explotacién (4.715.716)|  (4.499.981)

Senicios exteriores Nota 13.2 (4.200.114)|  (4.137.758)

Tributos Nota 13.2 (562.196) (356.203)

Pérdidas, deterioro y variacion de provsiones por operaciones comerciales Nota 8 46.594 (6.020)
Amortizacion del inmovilizado y las inversiones immobiliarias Notas4y 5 (11.654.521)|  (11.626.104)
Otros resultados (3.137) 167.659
Resultado de explotacion - Beneficio (1.988.891)|  (2.314.805)
Ingresos financieros - 6.708]
Gastos financieros (8.886.674)]  (8.671.210

Por deudas con empresas del grupo y asociadas Nota 14.1 (4.962 563)|  (4.716.016)

Por deudas con terceros (3.924.111)]  (3.955.194)
Variacion del valor razonable en instrumentos financieros Nota 11.1 1.084.736|  (3.030.895)
Diferencias de cambio - 1.562
Resultado financiero - (Pérdidas) Nota 13.3 (7.801.938) (11.693.835)
Resultado antes de impuestos - (Pérdidas) (9.790.829)|  (14.008.640)
Impuestos sobre beneficios - -
Resultado del periodo procedente de operaciones continuadas (9.790.829) {14.008.640}]
Resultado del periodo - (Pérdidas) (9.790.829){  (14.008.640})

Las Notas 1 a 19 de la memoria intermedia consolidada adjunta forman parte integrante de los estados financieros intermedios

7

consolidados a 30 de junio de 2017
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ZARAGOZA PROPERTIES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO INTERMEDIO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE
SEIS MESES FINZALIDO A 30 DE JUNIO DE 2017 Y 2016

(EUROS)

3111212016 31/12/2015
Resultado del ejercicio antes de impuestos (9.790.829) (14.008.640)
Ajustes al resultado: 19.409.865 23.325.958|
Amortizacion del inmovilizado (Nota 4 y 5) 11.654.521 11.626.104
Variaciones de provisiones (46.594) 6.020
Ingresos financieros (Nota 14.1) - (6.708)
Gastos financieros (Nota 14.1) 8.886.674 8.671.210
Diferencias de cambio (nota 14.1) - (1.562)
Variacion de valor razonable en instrumentos financieros (nota 11.1) (1.084.736) 3.030.894
Otros ingresos y gastos %
Cambios en el capital corriente: 582.808 169.897
Deudores y otras cuentas a cobrar 715.019 809.422
Acreedores y otras cuentas a pagar (32.298) (872.922)
Otros activos y pasivos (99.913) 233,397
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién (3.294.575) (3.295.143)
Cobros de intereses -
Pagos de intereses (3.294.575) (3.295.143)
Flujos de efectivo de las actividades de explotacion 6.907.269 6.192.072
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Pagos por inversiones (417.547) (71.921)
Unidades de Negocio ”
Inmovilizado material - (11.367)
Inversiones Inmobiliarias (417.547) (60.554)
Cobros por desinversiones - .
Inmovilizado material =
Flujos de efectivo de las actividades de inversion (417.547) (71.921)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
FINANCIACION
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio: - -
Emision de instumentos de patrimonio s
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero - 35.000
Deudas con empresas del grupo - 35.000
Dewolucién de deudas con entidades de crédito -
Dewolucién deudas con empresas del grupo -
Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos|
de patrimonio: ) |
Flujos de efectivo de las actividades de financiaciéon - 35.000
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O
EQUIVALENTES 6.489.722 6.155.151
Efectivo o equivalentes al inicio del ejercicio 26.156.359 14.159.440
Efectivo o equivalentes al final del gjericio 32.646.081 20.314.591

Las Motas 1 a 19 de la memoria intermedia consolidada adjunta forman parte integrante de los estados financieros intermedios

consolidados a 30 de junio de 2017



Zaragoza Properties SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria de los Estados Financieros Intermedios Consolidados
(Expresada en Euros)

Actividad de la Sociedad

ZARAGOZA PROPERTIES SOCIMI, S.A. (en adelante la “Sociedad” o la “Sociedad Dominante”) se
constituyd como Sociedad Anénima en Espaiia el dia 9 de abril de 2015 ante el notario de Madrid D.
Francisco Javier Piera Rodriguez con el nimero 1.202 de su protocolo.

En fecha 19 de mayo de 2015, se procedio a otorgar la correspondiente escritura de declaracion de
unipersonalidad de la Sociedad, autorizada por el notario de Madrid D. Francisco Javier Piera Rodriguez
con el numero 1.638 de su protocolo.

La Sociedad se encuentra inscrita al Registro Mercantil de Madrid al tomo 33.4186, folio 174, seccion 8, hoja
M-601525, siendo su nimero de identificacion fiscal A87266615. Su domicilio social se encuentra en
Madrid, C/ Eduardo Dato, nimero 18, planta semisotano.

Con fecha 30 de junio de 2015 mediante escritura otorgada ante el notario de Madrid, D. Manuel Richi
Alberti, bajo el nimero 2.087 de su protocolo e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, la Sociedad
admitio la dimision del administrador unico TMF Sociedad de Direccion, S.L., modificando su 6rgano de
administracion y nombrando a las siguientes personas con los siguientes cargos:

= D. Martin Richard Breeden: Presidente y Consejero.

= TMF Management (Spain), S.L., representada por D? Belén Garrigues Calderén: Secretario no
Consejero

=  D. Nicholas John Viner Hodson: Vicepresidente y Consejero.

= D. Jose Urrutia del Pozo: Consejero.

En fecha 30 de junio de 2015, la Sociedad procedié a modificar sus estatutos sociales para, entre otros
hechos, modificar su objeto social y adaptarlo a lo establecido en el articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, por la que se regulan las Sociedad Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario
(en adelante “SOCIMI"). Es por ello que el objeto social tras dicho cambio en los estatutos de la Sociedad
Dominante ha quedado redactado de la siguiente manera:

= La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. La
actividad de promocién incluye la rehabilitacion de edificaciones en los términos establecidos en la
Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido.

= La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades no residentes
en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un
régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria,
de distribucion de beneficios.

= La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espafiol,
que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a
la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de
inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre por las que se regulan las
SOCIMI. Las entidades a que se refiere esta letra ¢) no podran tener participaciones en el capital de
otras entidades. Las participaciones representativas del capital de estas entidades deberan ser
nominativas y la totalidad de su capital debe pertenecer a otras SOCIMI o entidades no residentes a
que se refiere la letra b) anterior.

= La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva.

%

&



=  Adicionalmente la Sociedad podra desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales
aquellas cuyas rentas representen en conjunto menos del 20% de las rentas de la Sociedad en cada
periodo impositivo (incluyendo, sin limitacion, operaciones inmobiliarias distintas de las mencionadas
en los apartados a) a d) precedentes), o aquellas que puedas considerarse como accesorias de
acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Con fecha 30 de junio de 2015, se cambi6é su denominacion social de Willington Spain, S.A.U. a Intu
Zaragoza Properties SOCIMI, S.A.U. mediante escritura otorgada ante notario de Madrid, D. Manuel Richi
Alberti, bajo el nimero 2.088 de su protocolo e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid.

En fecha 20 de julio de 2015 la Sociedad solicité acogerse al régimen regulado establecido por la Ley
11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario (*SOCIMI"), con efectos a partir de la constitucion de la misma (9 de abril de 2015).

La actividad principal del Grupo consiste la explotacion en régimen de arrendamiento de un complejo
comercial denominado Puerto Venecia, situado en Zaragoza, propiedad de la sociedad dependiente Puerto
Venecia Investments SOCIMI, S.A.U.

Asimismo, la Sociedad es dominante de un grupo de sociedades atendiendo a lo dispuesto en el articulo
42 del Codigo de Comercio y en el articulo 1 de las Normas de Formulacién de Cuentas Anuales
Consolidadas aprobado mediante el Real Decreto 1159/2010, de 27 de septiembre.

En fecha 29 de julio de 2015 se procedi6 a dar de alta en el Registro de Anotaciones en Cuenta la totalidad
de los valores de la Sociedad con el codigo de valor ES0105084000 y por un importe nominal de 5.060.000
euros.

La Sociedad cotiza en el Mercado Alternativo Bursatil (MAB) desde el 15 de septiembre de 2015.

El accionista mayoritario de la Sociedad es Intu Zaragoza Holding, S.a r.I. de nacionalidad luxemburguesa
con domicilio social en rue Robert Stiimper 7 L-2557, siendo la matriz ultima del grupo al que pertenece,
Intu Properties, plc. con domicilio en 40 Broadway — SW1H 0BT (Londres - Reino Unido), la cual presenta
estados financieros consolidados. Asimismo, CPP Investment Board Europe S.ar.|., ostenta indirectamente,
una participacion del 28,085% en el capital social de la sociedad Holding.

La moneda funcional del Grupo es el euro.

El Grupo no presenta provisiones o contingencias de naturaleza medioambiental al cierre del ejercicio que
pudieran ser significativas en relacion con el patrimonio, la situacion financiera y los resultados de la misma
debido a que no ha incurrido en acciones de las que pueda derivarse obligacion alguna implicita o tacita.

1.1 Sociedades dependientes y variacién en el perimetro de consolidacién

Dependientes son todas las entidades, incluidas las entidades de proposito especial, sobre las que el Grupo
ostenta o pueda ostentar, directa o indirectamente, el control, entendiendo este como el poder de dirigir las
politicas financieras y de explotacion de un negocio con la finalidad de obtener beneficios econdémicos de
sus actividades. A la hora de evaluar si el Grupo controla otra entidad se considera la existencia y el efecto
de los derechos potenciales de voto que sean actualmente ejercitables o convertibles. Las sociedades
dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control al Grupo, y se excluyen de la
consolidacion en la fecha en que cesa el mismo.



A 30 de junio de 2017 y a 31 de diciembre de 2016, la Unica sociedad dependiente incluida en el perimetro
de consolidacion, y consolidada por el método de integraciéon global es Puerto Venecia Investments
SOCIMI, S.A.U.:

30/06/2017
Participacidn Resultados
en el Capital Peco o Capital | Prima de negativos Patrimonio
Denominacién |Actividad| Pais # de Voto P Reservas g Resultado
Social 2 Social emision |de ejercicios Neto
x Directo i
Directo anteriores
Puerto Venecia
Investments (*) Espaiia 100% 100% 1.007.0001234.607.726(12.328.618{(47.616.376)| (4.364.510)[198.962.458)
SOCIMI, S.A.U.
31/12/2016
Participacidn Resultados
en el Capital 8recN Capital | Prima de negativos Patrimoni
Denominacién |Actividad| Pais i P de Voto p_ Reservas E " Resultado it
Social : Social emisién de ejercicios Neto
Directo £
Directo anteriores
Puerto Venecia
llsnvestments (*)  |Espafia 100% 100% H.007.000[234.607.726| 12.328.618[(34.332.120)}(13.284.256)[203.326.968
OCIMI, S.A.U.

El perimetro de consolidacion a 30 de junio de 2017 era igual que a 31 de diciembre de 2016.

*La sociedad dependiente Puerto Venecia Investments SOCIMI, S.A.U., es una sociedad espafiola con
CIF A-62850094, constituida por un periodo de tiempo indefinido, el 9 de abril de 2002, su domicilio social
se sitlia en la calle Eduardo Dato, 18, planta semisétano en Madrid.

Su actividad principal es el alquiler de los locales comerciales ubicados dentro de un complejo comercial
situado en el Zaragoza denominado Puerto Venecia.

La Sociedad Dominante adquiri¢ el control de Puerto Venecia Investments SOCIMI, S.A.U. en el ejercicio
2015 como resultado de las siguientes transacciones mercantiles:

= Lasociedad Intu Zaragoza Holding S.ar.l., la cual a fecha 16 de junio de 2015 era accionista Gnico de
la Sociedad Dominante, participaba a su vez en el 100% de capital social de otra sociedad del grupo,
denominada Intu PV Zaragoza, S.A.U., en virtud de la escritura de compraventa otorgada en fecha 17
de diciembre de 2014 ante el Notario de Madrid, D. Francisco Javier Piera Rodriguez, con el nimero
4.319 de su protocolo.

= Porsu parte, la sociedad Intu PV Zaragoza, S.A.U., era accionista tinico de la mercantil Puerto Venecia
Investments SOCIMI, S.A.U., en virtud de la escritura de compraventa otorgada en fecha 19 de enero
de 2015 ante el Notario de Madrid, D. Antonio Morenés Giles, con el niimero 44 de su protocolo.

= Enfecha 16 de junio de 2015, la Sociedad Dominante llevo a cabo las siguientes operaciones con su
Accionista Unico, la mercantil Intu Zaragoza Holding S.ar.l.:

o Ampliacion de capital con prima de emision mediante aportacion no dineraria de las acciones

que Intu Zaragoza Holding S.a r.l. ostentaba de Intu PV Zaragoza, S.A.U. realizada el 16 de
junio de 2015 por importe total de 58.081.194 euros.
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o Capitalizacion de un préstamo por importe de 177.302.952,81 euros concedido inicialmente
por Intu Zaragoza Holding S.ar.l. a Intu PV Zaragoza, S.A.U. que previamente le habia sido
cedido a la Sociedad Dominante por su accionista Ginico, ambas operaciones se realizan con
fecha 16 de junio de 2015.

o En fecha 16 de junio de 2015 la Sociedad Dominante en su calidad de Accionista Unico de
Intu PV Zaragoza, S.A.U. aprobo el Proyecto Comun de Fusién por el cual Puerto Venecia
Investments SOCIMI, S.A.U. (Sociedad Absorbente) absorbio a su matriz Intu PV Zaragoza,
S.A.U. (Sociedad Absorbida). Como consecuencia de la fusion, la Sociedad Absorbida se
extinguio, via disolucién sin liquidacion, y se transmitié en bloque todo su patrimonio a la
Sociedad Absorbente, que adquirié por sucesion universal, la totalidad de sus derechos y
obligaciones de la Sociedad Absorbida, deviniendo a su vez la Sociedad Dominante en
accionista tinico de la absorbente, es decir de Puerto Venecia Investments SOCIMI, S.A.U.

Los supuestos por los que se consolidan estas sociedades, corresponden a las situaciones contempladas
en el Art. 2 de las Normas de Formulacion de Cuentas Anuales Consolidadas (‘NOFCAC”), que se indican
a continuacion:

1.

Cuando la Sociedad Dominante se encuentre, en relacién con otra sociedad (dependiente) en alguna
de las siguientes situaciones:

a. Que la Sociedad Dominante posea la mayoria de los derechos de voto.

b.  Que la Sociedad Dominante tenga la facultad de nombrar o destituir a la mayoria de los miembros
del organo de administracion.

c. Que la Sociedad Dominante pueda disponer, en virtud de acuerdos celebrados con otros socios,
de la mayoria de los derechos de voto.

d. Que la Sociedad Dominante haya designado con sus votos la mayoria de los miembros del
organo de administracion, que desempefien su cargo en el momento en que deban formularse
las cuentas anuales consolidadas y durante los dos ejercicios inmediatamente anteriores. Esta
circunstancia se presume cuando la mayoria de los miembros del 6rgano de administracion de
la sociedad dominada sean miembros del 6rgano de administraciéon o altos directivos de la
Sociedad Dominante o de otra dominada por esta.

Cuando una sociedad dominante posea la mitad o menos de los derechos de voto, incluso cuando
apenas posea 0 no posea participacion en otra sociedad, o cuando no se haya explicitado el poder de
direccion (entidades de proposito especial), pero participe en los riesgos y beneficios de la entidad, o
tenga capacidad para participar en las decisiones de explotacion y financieras de la misma.

2. Bases de presentacion de los estados financieros intermedios consolidados

a) Marco normativo de la informacion financiera aplicable

Los presentes estados financieros intermedios consolidados se han formulado por los Administradores de
acuerdo con el marco normativo de informacion financiera aplicable, que es el establecido en:

El Cadigo de Comercio y la restante legislacién mercantil.

El Plan General de Contabilidad aprobado por R.D. 1514/2007, R.D. 602/2016 y el R.D. 1159/2010 de
17 de septiembre por el que se aprueban las Normas de Formulacién de Cuentas Anuales
Consolidadas.

Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

El resto de la normativa contable espaiiola que resulte de aplicacion.

La Ley 11/2009, de 26 de octubre, por el que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario (“SOCIMI") en relacion a la informacion a desglosar en la memoria
consolidada.

Apartado segundo, punto 1.b de la circular 15/2016 emitida por Bolsa y Mercados Espaiioles, Sistema
de Negociacion, S.A. (MAB)

La Sociedad Dominante es, desde el 16 de junio de 2015, dominante de un grupo de sociedades en base
a lo dispuesto en el articulo 42 del Cadigo de Comercio y en el articulo 1 de las Normas de Formulacion de
Cuentas Anuales Consolidadas aprobado por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre y, por tanto,
esta obligada a formular cuentas anuales consolidadas.
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b)

c)

d)

Imagen fiel

Los presentes estados financieros intermedios consolidados para el periodo de 6 meses finalizado a 30 de
junio de 2017 han sido obtenidos de los registros contables de las sociedades que se incluyen en la
consolidacion y se presentan de acuerdo con el marco normativo de la informacién financiera aplicable, de
forma que muestran la imagen fiel del patrimonio neto intermedio consolidado, de la situacion financiera
intermedia consolidada y de los resultados intermedios consolidados del Grupo habidos durante el periodo
de seis meses, asi como de los flujos de efectivo intermedios consolidados.

Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores han formulado
estos estados financieros intermedios consolidados teniendo en consideracion la totalidad de los principios
y normas contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en los mismos. No existe
ningan principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre

En la elaboracién de los presentes estados financieros intermedios consolidados se han utilizado
estimaciones realizadas por los Administradores de la Sociedad Dominante para valorar algunos de los
activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente estas
estimaciones se refieren a:

- La evaluacion del deterioro de sus inversiones inmobiliarias y del fondo de comercio que se pudiera
derivar de un menor valor obtenido de las tasaciones inmobiliarias efectuadas por terceros expertos
independientes respecto al valor contable registrado de dichos activos, o mediante valoraciones
internas aplicando parametros similares (Notas 4 y 5).

- Lavida util de los activos materiales, intangibles e inmobiliarios, particularmente del fondo de comercio
(Notas 3.2, 3.3y 3.4).

- La duracién de los contratos de arrendamiento y el calculo de incentivos. El Grupo tiene suscritos
contratos de arrendamiento con inquilinos en los que se fija una duracién maxima, si bien en la mayor
parte de los mismos, existen opciones de ruptura de los mismos por parte de los arrendatarios con
anterioridad a dicha duracion maxima. El Grupo estima los incentivos concedidos en base a la
estimacion de que los contratos de arrendamiento finalizaran en el primer periodo de ruptura de los
mismos y por tanto calcula los incentivos a amortizar (“cash contributions”) y los ingresos pendientes
de facturar (periodos de carencia) atendiendo a dicho plazo, procediendo a reestimar la situacion en
cada cierre.

- La evaluacién del deterioro de los activos financieros. El Grupo analiza en cada cierre contable si
existen indicadores de deterioro para los activos financieros mediante la realizacion de los analisis de
deteriore de valor cuando asi lo indican las circunstancias. Para ello se procede a la determinacion
del valor recuperable de los citados activos. El calculo de valores razonables puede implicar la
determinacion de flujos de efectivo futuros y la asuncion de hipétesis relacionadas con los valores
futuros de los citados flujos, asi como las tasas de descuento aplicables a los mismos. Las
estimaciones y las asunciones relacionadas estan basadas en la experiencia histérica y en otros
factores entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias que rodean la actividad
desarrollada por el Grupo.

- El valor razonable de los instrumentos financieros derivados. Los instrumentos financieros derivados
que se negocian en un mercado activo (por ejemplo, derivados fuera del mercado oficial) se valoran
utilizando técnicas de valoracion. La Sociedad utiliza las valoraciones de expertos independientes
(que realizan hipotesis que se basan principalmente en las condiciones de mercado existentes en la
fecha de cada balance) para determinar el valor de los instrumentos derivados.

- La recuperacion de los créditos fiscales activados (Nota 12). En este sentido cabe sefialar que los
Administradores han procedido a la reestimacion de la recuperabilidad de los activos por impuestos
diferidos procediendo a registrar aquellos activos por impuesto diferido que se prevé puedan ser
recuperables en el futuro, en la medida que puedan ser compensados con los pasivos por impuesto
diferido.
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- Los impuestos diferidos de pasivo, cuyo importe es comprobado al cierre de cada ejercicio por el
Grupo, procediendo a registrar en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada las variaciones en
dicho valor. Los impuestos diferidos de pasivo registrados por el Grupo han surgido el 16 de junio de
2015 a consecuencia de la operacion descrita en las Nota 17.

- El cumplimiento de los requisitos establecidos por la Ley 11/2009, de 26 de octubre por el que se
regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria. EI Grupo esta acogido al
régimen establecido en la Ley 11/2008, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades
Anénimas Cotizadas de Inversion Inmobiliario (SOCIMI), lo que en la practica supone que bajo el
cumplimiento de determinados requisitos el Grupo esta sometido a un tipo impositivo en relacién al
Impuesto sobre Sociedades del 0%. Los Administradores de la Sociedad Dominante realizan una
monitorizacion del cumplimiento de los requisitos establecidos en la legislacién con el objeto de
guardar las ventajas fiscales establecidas en la misma. En este sentido la estimacion de los
Administradores de la Sociedad Dominante es que dichos requisitos seran cumplidos en los términos
y plazos fijados, no procediendo a registrar ningun tipo de resultado derivado del Impuesto sobre
Sociedades.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible al
cierre del ejercicio, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificarlas (al alza o a la baja) en los proximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma
prospectiva.

e) Comparacion de la informacion

Dado que los presentes estados financieros intermedios consolidados son relativos al periodo de seis
meses finalizado a 30 de junio de 2017, las cifras del balance intermedio consolidado se presentan
comparativos con el balance consolidado a 31 de diciembre de 2016 y las correspondientes a la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada, del estado de cambios en el patrimonio neto intermedio consolidado y
del estado de flujos de efectivo intermedio consolidado se presentan comparativas con el periodo de seis
meses finalizado a 30 de junio de 2016.

f) Agrupacion de partidas
Determinadas partidas del balance consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, del
estado de cambios en el patrimonio neto consolidado y del estado de flujos de efectivo consolidado se
presentan de forma agrupada para facilitar su comprension, si bien, en la medida en que sea significativa,
se ha incluido la informacién desagregada en las correspondientes notas de la presente memoria.

Normas de registro y valoracion

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por el Grupo en la elaboracién de los presentes
estados financieros intermedios consolidados, de acuerdo con el marco normativo aplicable de la
informacion financiera aplicable, han sido las siguientes:

3.1 Sociedades dependientes

Se consideran sociedades dependientes aquellas sobre las que la Sociedad Dominante, directa o
indirectamente a través de sociedades dependientes, ejerce control, seguin lo previsto en el art. 42 del
Codigo de Comercio.

A los unicos efectos de presentacion y desglose en los presentes estados financieros intermedios
consolidados se consideran empresas del Grupo y asociadas a aquellas que se encuentran
controladas por cualquier medio por una o varias personas fisicas o juridicas que actien
conjuntamente o se hallen bajo Direccién Unica por acuerdos o clausulas estatutarias.

En la Nota 1 se incluye determinada informacion sobre las sociedades dependientes incluidas en la

consolidacion del Grupo, asi como las variaciones en el perimetro de consolidacion habidas durante
el ejercicio.
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La adquisicion por parte de la Sociedad Dominante (u otra sociedad del Grupo) del control de una
sociedad dependiente constituye una combinacion de negocios que se contabiliza de acuerdo con el
metodo de adquisicion. Este método requiere que la empresa adquirente contabilice, en la fecha de
adquisicion, los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos en una combinacion de
negocios, asi como, en su caso, el correspondiente fondo de comercio o diferencia negativa. Las
sociedades dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control al Grupo, y
se excluyen de la consolidacién en la fecha en que cesa el mismo.

El coste de adquisicion se determina como la suma de los valores razonables, en la fecha de
adquisicion, de los activos entregados, los pasivos incurridos o asumidos y los instrumentos de
patrimonio emitidos por la adquirente y el valor razonable de cualquier contraprestacion contingente
que dependa de eventos futuros o del cumplimiento de ciertas condiciones, que deba registrarse como
un activo, un pasivo o como patrimonio neto de acuerdo con su naturaleza.

Los gastos relacionados con la emision de los instrumentos de patrimonio o de los pasivos financieros
entregados no forman parte del coste de la combinacion de negocios, registrandose de conformidad
con las normas aplicables a los instrumentos financieros (Nota 3.6). Los honorarios abonados a
asesores legales u otros profesionales que intervengan en la combinacién de negocios se contabilizan
como gastos a medida que se incurren. Tampoco se incluyen en el coste de la combinacion los gastos
generados internamente por estos conceptos, ni los que, en su caso, hubiera incurrido la entidad
adquirida.

El exceso, en la fecha de adquisicion, del coste de la combinacion de negocios, sobre la parte
proporcional del valor de los activos identificables adquiridos menos el del pasivo asumido
representativa de la participacion en el capital de la sociedad adquirida se reconoce como un fondo
de comercio. En el caso excepcional de que este importe fuese superior al coste de la combinacion
de negocios, el exceso se contabilizaria en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada como un
ingreso.

Meétodo de consolidacion

Los activos, pasivos, ingresos, gastos, flujos de efectivo y deméas partidas de los estados financieros
intermedios de las sociedades integrantes del Grupo se incorporan a los estados financieros
intermedios consolidados por el método de integracion global. Este método se ha aplicado de acuerdo
a los siguientes criterios:

a) Homogeneizacion temporal

Los estados financieros intermedios consolidados se establecen en la misma fecha que los estados
financieros intermedios de la Sociedad Dominante.

Las sociedades dependientes tienen establecida la misma fecha de cierre y periodo que la Sociedad
Dominante, por lo que no es necesaria una homogeneizacion temporal.

b) Homogeneizacion valorativa

Los elementos del activo y del pasivo, los ingresos y gastos, y demas partidas de los estados
financieros intermedios de las sociedades dependientes se han valorado siguiendo métodos
uniformes. Aquellos elementos del activo o del pasivo, o aquellas partidas de ingresos o gastos que
se hubieran valorado segun criterios no uniformes respecto a los aplicados en consolidacion se han
valorado de nuevo, realizandose los ajustes necesarios, a los Unicos efectos de la consolidacion.

c) Agregacion

Las diferentes partidas de los estados financieros intermedios previamente homogeneizados se
agregan segun su naturaleza.
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3.2

d) Eliminacion inversion-patiimonio neto

Los valores contables representativos de los instrumentos de patrimonio de la sociedad dependiente
poseidos, directa o indirectamente, por la Sociedad Dominante, se compensan con la parte
proporcional de las partidas de patrimonio neto de la mencionada sociedad dependiente atribuible a
dichas participaciones, generalmente, sobre la base de los valores resultantes de aplicar el método de
adquisicion descrito anteriormente. En consolidaciones posteriores al ejercicio en que se adquirio el
control, el exceso o defecto del patrimonio neto generado por la sociedad dependiente desde la fecha
de adquisicién que sea atribuible a la Sociedad Dominante se presenta en el balance intermedio
consolidado dentro de las partidas de reservas o ajustes por cambios de valor, en funcion de su
naturaleza. La parte atribuible a los socios externos se inscribe en la partida de "Socios externos".

e) Participacion de socios extemos

El Grupo no tiene socios externos ya que las sociedades dependientes lo son al 100% respecto a la
Sociedad Dominante.

f)  Eliminaciones de partidas intra-grupo

Los créditos y deudas, ingresos y gastos y flujos de efectivo entre sociedades del Grupo se eliminan
en su totalidad. Asimismo, la totalidad de los resultados producidos por las operaciones internas se
elimina y difiere hasta que se realice frente a terceros ajenos al Grupo.

Inmovilizado intangible

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de adquisicion o
coste de produccion. Posteriormente se valora a su coste minorado por la correspondiente
amortizacion acumulada y, en su caso, por las pérdidas por deterioro que haya experimentado. Dichos
activos se amortizan en funcion de su vida atil.

a) Propiedad industnial:

En esta cuenta se registran los importes satisfechos para la adquisicion de la propiedad o el
derecho de uso de las diferentes manifestaciones de la misma, o por los gastos incurridos con
motivo del registro de la desarrollada por la empresa. La propiedad industrial se amortiza
linealmente a lo largo de su vida Gtil que se ha estimado en 5 afios.

b) Aplicaciones informaticas:

La Sociedad registra en esta cuenta los costes incurridos en la adquisicion y desarrollo de
programas de ordenador, incluidos los costes de desarrollo de las paginas web. Los costes de
mantenimiento de las aplicaciones informaticas se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias
del ejercicio en que se incurren. La amortizacion de las aplicaciones informaticas se realiza
aplicando el método lineal durante un periodo de 5 afios.

¢) Fondo de comercio:
Su importe se determina de acuerdo con lo indicado en la norma relativa a combinaciones de
negocios (Nota 3.1) y es asignado desde la fecha de adquisicién entre cada una de las unidades
generadoras de efectivo o grupos de unidades generadoras de efectivo del Grupo, sobre los que
se espere que recaigan los beneficios de las sinergias de la combinacion de negocios.
Deterioro de valor de activos intangibles y materiales
Al cierre de cada ejercicio, o siempre que existan indicios de pérdida de valor, el Grupo procede a
estimar mediante el denominado “Test de deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor que
reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los
costes de venta y el valor en uso.
St
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La Ley 22/2015, de 20 de julio, de Auditoria de Cuentas, modifica, entre otras disposiciones, el
Cadigo de Comercio (art 39.4), la Ley de Sociedades de Capital (art 273.4) y la Ley del Impuesto
sobre Sociedades (art 12.2 y 13.3).

Con efectos para los ejercicios iniciados a partir del 1 de enero de 2016, desde el punto de vista
contable y fiscal desaparecen los inmovilizados intangibles de vida util indefinida. Cualquier tipo de
activo intangible (patentes, licencias, registros, marcas, etc.) pasa a tener la consideracion de
activos intangibles de vida util definida.

El fondo de comercio ha pasado a ser amortizable durante su vida que, a falta de prueba en
contrario, presumimos que es de diez afios y su recuperacion es lineal.

Se mantiene la regla que establece que el deterioro del fondo de comercio sigue siendo
irreversible.

Conforme a lo dispuesto en el apartado 1 de la Disposicion transitoria tnica del Real Decreto
602/2016 la sociedad ha optado por aplicar de forma prospectiva a partir del 1 de enero de 2016
los nuevos criterios aprobados por el mencionado real decreto.

3.3 Inmovilizado material

El inmovilizade material se valora inicialmente por su precio de adquisicion o coste de produccion, y
posteriormente se minora por la correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro,
si las hubiera, conforme al criterio mencionado en la Nota 3.2.

Los gastos de conservacion y mantenimiento de los diferentes elementos que componen el
inmovilizado material se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio o periodo en que
se incurren. Por el contrario, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la
capacidad o eficiencia o a alargar la vida util de dichos bienes se registran como mayor coste de los
mismos.

La Sociedad amortiza el inmovilizado material siguiendo el método lineal, aplicando porcentajes de
amortizacién anual calculados en funcion de los afios de vida util estimada de los respectivos bienes,
segun el siguiente detalle:

Afos de vida util
Instalaciones técnicas 6,6
Mobiliario 10
Equipos procesos informaticos 4
Elementos de transporte 6,25
Otro inmovilizado material 6,6

En el periodo de seis meses finalizado a 30 de junio de 2017 el Gnico movimiento habido en este
epigrafe ha sido la dotacion a la amortizacion, ascendiendo a 4 miles de euros.

El movimiento habido en este epigrafe durante el ejercicio 2016 ha sido el efecto de la amortizacion y
su correcto ajuste.

El coste de adquisicion de los elementos registrados bajo este epigrafe es de 594 miles de euros al
30 de junio de 2017 y a 31 de diciembre de 2016.

El valor en libros de los elementos totalmente amortizados al 30 de junio de 2017 y a 31 diciembre de

2016 es de 510 miles de euros.
-~
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3.4 Inversiones inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias recoge los valores de terrenos, edificios y otras construcciones
que se mantienen bien, para explotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener una plusvalia en su
venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos precios
de mercado.

Las inversiones inmobiliarias se valoran inicialmente por su precio de adquisicién o coste de
produccion, y posteriormente se minora por la correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas
por deterioro, si las hubiera.

Los trabajos que el Grupo realiza para sus propias inversiones inmobiliarias se registran al coste
acumulado que resulta de afiadir a los costes externos los costes internos, determinados en funcion
de los consumos propios de materiales, la mano de obra directa incurrida y los gastos generales de
fabricacion calculados segtin tasas de absorcion.

Los gastos de conservacion y mantenimiento de los diferentes elementos que componen las
inversiones inmobiliarias se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se
incurren. Por el contrario, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad
o eficiencia o a alargar la vida (til de dichos bienes se registran como mayor coste de los mismos.

El Grupo capitaliza los costes financieros devengados antes de la puesta en condiciones de
funcionamiento del bien y que hayan sido girados por el proveedor o correspondan a préstamos u otro
tipo de financiacién ajena, especifica o genérica, directamente atribuible a la adquisicién o fabricacion
del mismo. Durante el periodo de seis meses finalizado a 30 de junio de 2017 y a 31 de junio de 2016
el Grupo no ha capitalizado gastos financieros.

El Grupo amortiza las inversiones inmobiliarias siguiendo el método lineal, aplicando porcentajes de
amortizacion anual calculados en funcion de los afios de vida (til estimada de los respectivos bienes,
segun el siguiente detalle:

Afos de vida

util estimada
Construcciones 50
Instalaciones técnicas y otras inversiones inmobiliarias 7-10

El Grupo compara, periédicamente, y como minimo, al final del periodo, el valor neto contable de los
distintos elementos de las inversiones inmobiliarias con el valor de mercado obtenido a través de
valoraciones de expertos independientes, o mediante estudios internos utilizando metodologias
similares y se dotan las oportunas provisiones por depreciacioén de inversiones inmobiliarias cuando
el valor de mercado es inferior al valor neto contable. Derivado de dichas valoraciones, no se han
puesto de manifiesto deterioros en los elementos registrados bajo este epigrafe.

Los ingresos devengados durante el periodo de seis meses finalizado a 30 de junio de 2017 y a 30 de
junio de 2016 derivado del alquiler y la repercusion de gastos de las inversiones inmobiliarias han
ascendido a 15 millones de euros y 14 millones de euros respectivamente, y figuran registrados en el
epigrafe “Importe neto de la cifra de negocios” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada (Nota
13.1).

Los beneficios o pérdidas surgidos de la venta o baja de un activo clasificado como “Inversion
inmobiliaria” se determinan como la diferencia entre su valor neto contable y su precio de venta,
reconociendose en el epigrafe de “Deterioro y resultados por enajenaciones del inmovilizado” de la
cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

-~ -
7
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3.5. Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de
los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican como
arrendamientos operativos. A 30 de junio de 2017 y 2016, |a totalidad de los arrendamientos del Grupo,
principalmente como arrendador, tienen el tratamiento de arrendamientos operativos.

Arrendamiento operativo

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada en el gjercicio en que se devengan y sobre una base lineal.

Asimismo, el coste de adquisicion del bien arrendado se presenta en el balance consolidado conforme
a su naturaleza, incrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables, los
cuales se reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el
reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se tratara como
un cobro o pago anticipado que se imputara a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a
medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

3.6. Instrumentos financieros
Activos financieros
a) Préstamos y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar son activos financieros no derivados con cobros fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en activos corrientes, excepto para
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del balance consolidado que se clasifican como
activos no corrientes. Los préstamos y partidas a cobrar se incluyen en “Créditos a empresas” y
‘Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” en el balance consolidado.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de
transaccion que les sean directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado reconociendo
los intereses devengados en funcion de su tipo de interés efectivo, entendido como el tipo de
actualizacion que iguala el valor en libros del instrumento con la totalidad de sus flujos de efectivo
estimados hasta su vencimiento. No obstante, lo anterior, los créditos por operaciones comerciales
con vencimiento no superior a un afio se valoran, tanto en el momento de reconocimiento inicial como
posteriormente, por su valor nominal siempre que el efecto de no actualizar los flujos no sea
significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectlian las correcciones valorativas necesarias por deterioro de
valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que se adeudan.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del activo y el
valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de interés efectivo en el
momento de reconocimiento inicial. Las correcciones de valor, asi como en su caso su reversion, se
reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

b) Fianzas entregadas

En las fianzas entregadas por arrendamientos operativos, la diferencia entre su valor razonable y el
importe desembolsado se considerara como un pago o cobro anticipado por el arrendamiento o
prestacion del servicio, que se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada durante el
periodo del arrendamiento. El mismo criterio sera de aplicacion para las fianzas recibidas. Los
Administradores consideran que el efecto del descuento de las fianzas entregadas y recibidas no es
significativo.
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Pasivos financieros
a) Débitos y partidas a pagar

Esta categoria incluye débitos por operaciones comerciales y débitos por operaciones no comerciales.
Estos recursos ajenos se clasifican como pasivos corrientes, a menos que el Grupo tenga un derecho
incondicional a diferir su liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha del balance
consolidado.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccion
directamente imputables, registrandose posteriormente por su coste amortizado segun el método del
tipo de interés efectivo. Dicho interés efectivo es el tipo de actualizacion que iguala el valor en libros
del instrumento con la corriente esperada de pagos futuros previstos hasta el vencimiento del pasivo.

No obstante lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio
y que no tienen un tipo de interés contractual se valoran, tanto en el momento inicial como
posteriormente, por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es
significativo.

En el caso de producirse renegociacion de deudas existentes, se considera que no existen
modificaciones sustanciales del pasivo financiero cuando el prestamista del nuevo préstamo es el
mismo que el que otorgd el préstamo inicial y el valor actual de los flujos de efectivo, incluyendo las
comisiones netas, no difiere en mas de un 10% del valor actual de los flujos de efectivo pendientes de
pagar del pasivo original calculado bajo ese mismo método.

Instrumentos financieros derivados

Los instrumentos financieros derivados se valoran, tanto en el momento inicial como en valoraciones
posteriores, por su valor razonable. EI método para reconocer las pérdidas o ganancias resultantes
depende de si el derivado se ha designado como instrumento de cobertura o no y, en su caso, del tipo
de cobertura. En este sentido cabe mencionar que el Grupo tiene contratado instrumentos financieros
derivados para cubrir flujos futuros ante variaciones del tipo de interés de la deuda financiera, que no
califica de cobertura contable, por lo que las variaciones de valor razonable se registran en la cuenta
de pérdidas y ganancias consolidada.

3.7. Efectivo y medios equivalentes

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depositos y
adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

* Son convertibles en efectivo.

* En el momento de su adquisicion su vencimiento no era superior a tres meses.
* No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

* Forman parte de la politica de gestion normal de tesoreria del Grupo.

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja y los depositos bancarios
a la vista en entidades de crédito. También se incluyen bajo este concepto otras inversiones a corto
plazo de gran liquidez siempre que sean facilmente convertibles en importes determinados de efectivo
y que estan sujetas a un riesgo insignificante de cambios de valor. A estos efectos se incluyen las
inversiones con vencimientos de menos de tres meses desde la fecha de adquisicion. Se incluye en
este epigrafe, los saldos depositados en entidades bancarias, valoradas a coste o mercado, el menor.

Existen ciertas restricciones temporales a la disponibilidad de determinadas cuentas bancarias y
saldos, relacionados con los contratos de financiacion descritos en la Nota 11.

//
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3.8. Corriente / no corriente

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacion que con caracter
general se considera de un afio, también aquellos otros activos cuyo vencimiento, enajenacion o
realizacion se espera que se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre del ejercicio, los
activos financieros mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo
plazo de liquidacion sea superior al afio y el efectivo y otros activos liquidos equivalentes. Los activos
que no cumplen estos requisitos se califican como no corrientes.

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacién, los pasivos
financieros mantenidos para negociar, con la excepcién de los derivados financieros cuyo plazo de
liquidacion sea superior al afio y en general todas las obligaciones cuyo vencimiento o extincién se
producira en el corto plazo. En caso contrario, se clasifican como no corrientes.

3.9. Provisiones y contingencias

3.10.

Los Administradores de la Sociedad Dominante en la formulacién de los presentes estados financieros
intermedios consolidados diferencian entre:

- Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados,

cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados
en cuanto a su importe y/ o momento de cancelacion.

- Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados,
cuya materializacion futura esta condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos futuros
independientes de la voluntad del Grupo.

Los presentes estados financieros intermedios consolidados recogen todas las provisiones con
respecto a las cuales se estima que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacion es
mayor que de lo contrario. Salvo que sean considerados como probables, los pasivos contingentes no
se reconocen en los estados financieros intermedios, sino que se informa sobre los mismos en las
notas de la presente memoria.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario
para cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso
Y sus consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones
como un gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacion, siempre gue no
existan dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso de
que exista un vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la
Sociedad no esté obligada a responder; en esta situacion, la compensacién se tendra en cuenta para
estimar el importe por el que, en su caso, figurara la correspondiente provision.

Impuestos sobre beneficios

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que el Grupo satisface como consecuencia de las liguidaciones
fiscales del Impuesto sobre el Beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas
fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas
fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un
menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacion de
los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se
identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las
diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases
imponibles negativas pendientes de compensacion y los créditos por deducciones fiscales no
aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que
corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.
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Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles,
excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y
pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una
combinacion de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos solo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos
directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

Respecto a lo sefialado en los 4 parrafos anteriores y en relacion a lo que se explicita posteriormente,
se debe comentar que la contabilizacion de determinados impuestos diferidos, tanto de activo y de
pasivo, se revallia considerando que el Grupo esta acogido al régimen SOCIMI, por lo que Unicamente
se registran aquellos activos por impuestos que se esperan utilizar o aquellos pasivos por impuesto
que se esperan liquidar como consecuencia del no cumplimiento de los requisitos establecidos en la
legislacién que regulan este tipo de sociedades o que vengan devengados antes de la adhesién de
este regimen.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, las entidades que opten por la aplicacion del
régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributaran a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto
de Sociedades. En el caso de generarse bases imponibles negativas, no sera de aplicacion el articulo
25 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto de Sociedades, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 4/2004, de 5 de marzo. Asimismo, no resultara de aplicacion el régimen de deducciones y
bonificaciones establecidas en los Capitulos Il, Il y IV de dicha norma. En todo lo demas no previsto
en la Ley 11/2009, sera de aplicacion supletoriamente lo establecido en el Texto Refundido de Ley del
Impuesto sobre Sociedades.

El Grupo estara sometido a un gravamen especial del 18% sobre el importe integro de los dividendos
o participaciones en beneficios distribuidos a los accionistas cuya participacién en el capital social de
la entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus accionistas, estén
exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la consideracion de
cuota del Impuesto sobre Sociedades.

La aplicacion del regimen de SOCIMI anteriormente descrito se solicitd por la Sociedad Dominante el
20 de julio de 2015, y por la sociedad dependiente Puerto Venecia Investments SOCIMI, S.A.U. el 30
de septiembre de 2013. A la fecha de formulacién de los presentes estados financieros intermedios
consolidados los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que se ha cumplido con la
totalidad de los requisitos exigidos por la norma para su aplicacion.

. Ingresos y gastos

Criterio general

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por
el valor razonable de la contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han transferido al
comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del bien vendido, no
manteniendo la gestion corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo.

En cuanto a los ingresos por prestacion de servicios, ésfos se reconocen considerando el grado de

realizacion de la prestacion a la fecha del balance, siempre y cuando el resultado de la transaccion
pueda ser estimado con fiabilidad.
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En el epigrafe “Periodificaciones a largo plazo” y “Periodificaciones a corto plazo” del balance
consolidado se reconocen los incentivos a determinados arrendatarios del centro comercial en
concepto de contribuciones monetarias, los cuales son amortizados durante la duracion estimada del
contrato de arrendamiento, que los Administradores de la Sociedad Dominante estiman se producen
en la primera fecha de ruptura establecida en los contratos, como menor importe de la cifra de
negocios de manera lineal (ver Nota 8). Dichos importes son tenidos en cuenta de cara a la evaluacion
y analisis del deterioro de las inversiones inmobiliarias.

Intereses recibidos

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés
efectivo y los dividendos, cuando se declara el derecho del Grupo a recibirlos. En cualquier caso, los
intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicion se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia consolidada.

Costes repercutidos a arrendatarios

El Grupo considera como ingresos los costes repercutidos a los arrendatarios de sus inversiones
inmobiliarias. La facturacién por estos conceptos durante el periodo de seis meses finalizado a 30 de
junio de 2017 asciende a 3,2 millones de euros mientras que durante el mismo periodo de seis meses
pero finalizado a 30 de junio de 2016 ha ascendido a 2,9 millones de euros (Nota 13.1).

3.12. Transacciones con vinculadas

El Grupo realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los
precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que los Administradores de
la Sociedad Dominante consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que
puedan derivarse pasivos de consideracion en el futuro.

En las operaciones de fusion, escision o aportacion no dineraria de un negocio los elementos
constitutivos del negocio adquirido se valoran por el importe que corresponde a los mismos, una vez
realizada la operacion, en los estados financieros intermedios consolidados del grupo o subgrupo.

Cuando no intervenga la empresa dominante, del grupo o subgrupo, y su dependiente, los estados
intermedios a considerar a estos efectos seran las del grupo o subgrupo mayor en el que se integren
los elementos patrimoniales cuya sociedad dominante sea espafiola. En estos casos, la diferencia que
se pudiera poner de manifiesto entre el valor neto de los activos y pasivos de la sociedad adquirida,
ajustado por el saldo de las agrupaciones de subvenciones, donaciones y legados recibidos y ajustes
por cambios de valor y cualquier importe del capital y prima de emision, en su caso, emitido por la
sociedad absorbente, se registra en reservas.

En las aportaciones no dinerarias a una empresa del Grupo, en las que el objeto sea un negocio,
entendido como tal participaciones en sociedades pertenecientes al mismo grupo que otorguen el
control de la misma, dicha transaccion sera contabilizada al valor por el cual estuviera anteriormente
registrada en la sociedad aportante, que en el caso de ser una sociedad radicada en el extranjero se
registraria siguiendo los criterios establecidos en la consulta 3 del BOICAC 85, es decir, por el mayor
entre el valor neto contable, que la aportante lo tuviera registrado en sus estados intermedios
individuales una vez homogeneizadas bajo principios contables espafioles, y el obtenido de aplicar el
porcentaje de participacion sobre el valor de los fondos propios de la sociedad aportada, todo ello
considerando que no existe un consolidado bajo NOFCAC a la fecha de aportacion seguin lo dispuesto
en la consulta 4 del BOICAC 90.

En el caso de cesiones de préstamos en el que el objeto de la misma sean préstamos seria de
aplicacion lo dispuesto en la consulta 9 del BOICAC 84 y la operacion se reconoce como si de una
permuta no comercial se tratara y por lo tanto, el préstamo cedido se valora por su valor razonable en
el momento de la cesion.
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3.13. Patrimonio neto

El capital social de la Sociedad Dominante esta representado por acciones ordinarias, todas de la
misma clase.

Los costes de emision de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el patrimonio
neto, como menores reservas.

En el caso de adquisicion de acciones propias de la Sociedad Dominante, la contraprestacion pagada,
incluido cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su
cancelacion, emision de nuevo o enajenacion. Cuando estas acciones se venden o se vuelven a emitir
posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la transaccion
directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.

3.14. Transacciones en moneda extranjera

Los presentes estados financieros intermedios consolidados se presentan en euros, que es la moneda
de presentacion y funcional del Grupo.

3.15. Informacion segmentada
En la presente memoria intermedia cosolidada no se presenta informacion segmentada al valorarse
los activos que dispone el Grupo como uno mismo ya que sus ingresos y costes son objeto de
evaluacion, revision y discusion de forma conjunta.

3.16. Combinaciones de negocios
Las operaciones de fusién o escision y las combinaciones de negocios surgidas de la adquisicion de
todos los elementos patrimoniales de una empresa o de una parte que constituya uno o mas negocios,

se registran de acuerdo con el método de adquisicion (Nota 3.1).

Inmovilizado intangible

El movimiento habido en este epigrafe del balance consolidado durante el periodo de 6 meses finalizado a
30 de junio de 2017 y durante el ejercicio anual finalizado a 31 de diciembre de 2016, asi como la
informacion mas significativa que afecta a este epigrafe ha sido el siguiente:

30/06/2017
Euros

01/01/2017 (Sgtlglc?g:i ) | (Retios) | Traspasos | 30/06/2017
Coste:
Propiedad industrial 68.438 - - 68.438
Aplicaciones informaticas 146.188 - - 146.188
Fondo de comercio 8.293.525 - - 8.283.525

8.508.151 - - 8.508.151

Amortizacién acumulada:
Propiedad industrial (68.438) . . (68.438)
Aplicaciones informaticas (143.766) (1.338) - (145.104)
Fondo de Comercio (829.353) (414.676) - | (1.244.029)

(1.041.557) (416.013) - (1.457.571)
Total Neto Inmovilizado Intangible 7.466.594 (416.013) - 7.050.580

=
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31/12/2016

Euros
01/01/2016 (Sgg::‘:;'::; ) | (Retios) | Traspasos | 311212016

Coste:
Propiedad industrial G8.438 - - 68.438
Aplicaciones informaticas 146.188 - - 146.188
Fondo de comercio 8.293.525 - - 8.293.525

8.508.151 - - 8.508.151
Amortizacion acumulada:
Propiedad industrial (68.438) : 3 (68.438)
Aplicaciones informaticas (141.094) (2.672) - (143.766)
Fondo de Comercio = (829.353) - (829.353)

(209.532) (832.025) -] (1.041.558)
Total Neto Inmovilizado Intangible 8.298.619 (832.025) - 7.466.594

Durante el periodo de seis meses finalizado a 31 de diciembre 2017 como en el ejercicio anual finalizado a 31
de diciembre de 2016 los principales movimientos corresponden con la amortizacion del fondo de comercio de

acuerdo a la nueva normativa contable. No se han producido altas en el periodo.

El valor bruto en libros de los elementos totalmente amortizados a 30 de Junio de 2017 y a 31 de diciembre de

2016 es de 201 miles de euros.

Inversiones inmobiliarias

El movimiento habido en este epigrafe del balance consolidado durante el periodo de seis meses finalizado a
30 de junio de 2017 y durante el ejercicio anual finalizado a 31 de diciembre de 2016, asi como la informacién
mas significativa que afecta a este epigrafe ha sido el siguiente:

30/06/2017
Euros
Adiciones/ |
1/01/2017 (Dotaciones) (Retiros) Traspasos 30/06/2017
Coste:
Terrenos 94.179.131 - - - 94.179.131
Construcciones 263.154.525 - - - 263.154.525
Instalaciones tecnicas y otras 8 }
inversiones inmobiliarias 113.395.344 - 113.395.344
470.729.000 - - - 470.729.000
Amortizacion acumulada:
Construcciones (16.423.004) (10.692.561) - - (29.115.565)
Instalaciones técnicas y otras
inversiones inmobiliarias (RAAT05) (541.502) ) ]  —
(68.760.509) (11.234.063) - - (79.994.572)
Inversiones Inmobiliarias en curso:
Construcciones 980.252 417.547 - - 1.397.799
980.252 417.547 - - 1.397.799
Total Neto Inversiones Inmobiliarias 402.948.743 (10.816.516) - - 392.132.227
Z
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31/12/2016

Euros

1/01/2016 (é\;’;"jgrf:; ) | (Retiros) | Traspasos | 311212016
Coste:
Terrenos 94.179.131 - - - 94.179.131
Construcciones 263.154.525 - - - 263.154.525
Instalaciones técnicas y otras 113.187.604 50.000 (2.932) 160.672 | 113.395.344
inversiones inmobiliarias

470.521.260 50.000 (2.932) 160.672 470.729.000
Amortizacién acumulada:
Construcciones (13.150.187) (5.272.817) - - (18.423.004)
Instalaciones técnicas y otras
et nas inmobiiiariays (33.167.933) (17.175.265) 5.693 - (50.337.505)

(46.318.120) (22.448.082) 5.693 - (68.760.509)
Inversiones Inmobiliarias en curso:
Construcciones 361.025 779.899 - (160.672) 980.252

361.025 779.899 - (160.672) 980.252

Total Neto Inversiones Inmobiliarias 424.564.165 (21.618.183) 2.761 - 402.948.743

El Grupo adquirié en fecha 16 de junio de 2015 mediante la combinacién de negocios comentada en las Notas
1y 17 un complejo inmobiliario destinado al alquiler que comprende un parque de superficies medianas, una
zona de ocio, un centro comercial y otras areas (restaurantes, servicios). Dicho complejo fue desarrollado y
construido por la sociedad dependiente Puerto Venecia Investments SOCIMI, S.A.U. sobre los terrenos de su
propiedad.

Las inversiones inmobiliarias que mantiene el Grupo se encuentran divididas en varias fincas registrales segtn
el siguiente detalle:

- Finca registral 22,630 resultante del proyecto de reparcelacién de fecha 10 de marzo de 20086.
- Finca registral 23,486 resultante del proyecto de reparcelacion de fecha 10 de marzo de 20086.
- Finca registral 23,426 resultante del proyecto de reparcelacion de fecha 10 de marzo de 2006.
- Finca registral 26,615 resultante del proyecto de reparcelacion de fecha 26 de agosto de 2008.
- Finca registral 22,618 resultante del proyecto de reparcelacion de fecha 26 de agosto de 2008.
- Finca registral 23,293 resultante del proyecto de reparcelacion de fecha 26 de agosto de 2008,
- Finca registral 22,638 resultante del proyecto de reparcelacion de fecha 26 de agosto de 2008.
- Finca registral 28,449 resultante del proyecto de reparcelacion de fecha 10 de marzo de 2006.
- Finca registral 28,451 resultante del proyecto de reparcelacion de fecha 10 de marzo de 20086.

Las altas en el ejercicio 2017 se corresponden fundamentalmente a la mejora de accesos al complejo por
importe de 336 miles de euros (los cuales han quedado inaugurados al inicio del tercer trimestre de 2017) y al
inicio del proceso de “rebrading” del centro comercial por importe de 80 miles de euros

Las altas en el ejercicio 2016 se corresponde con la mejora de accesos al complejo por importe de 601 miles
de euros (comentada en el parrafo anterior) y el resto principalmente a la adecuacién y creacién de nuevos
espacios destinados al alquiler.

El Grupo asigno en el ejercicio 2015 a las inversiones inmobiliarias el valor razonable de los activos adquiridos
tras la combinacion de negocios descrita en la Notas 1y 17.

El Grupo realiza periddicamente valoraciones por parte de terceros experios independientes de las citadas
inversiones inmobiliarias, no presentando deterioro de valor al 30 de junio de 2017 ni a 31 de diciembre de
2016.

-7 o5
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El detalle de los metros cuadrados construidos de los elementos incluidos bajo el epigrafe de inversiones
inmobiliarias se muestra a continuacion:

Metros
Cuadrados
Parque de medianas 83.000
Centro minorista y de ocio 24.000
Centro comercial 99.000
Aparcamientos 294.368
Otras areas 11.400
Total 511.768

A 30 de junio de 2017 y a 31 de diciembre de 2016 el parque de medianas presentaba una ocupacion del 98,5%
y 95% respectivamente. A 30 de junio de 2017 y a 31 de diciembre 2016 el centro comercial presentaba una
ocupacioén del 97,4% y del 97%, respectivamente.

La politica del Grupo es formalizar polizas de seguro para cubrir los posibles riesgos a los que estan sujetos
los diversos elementos de sus inversiones inmobiliarias. A 30 de junio de 2017 no existe déficit de cobertura
alguno relacionado con dichos riesgos.

Durante el periodo de seis meses finalizado 30 de junio de 2017 y a 30 de junio de 2016 los ingresos derivados
de rentas y repercusion de gastos provenientes de las inversiones inmobiliarias propiedad del Grupo han
ascendido a 14,3 millones de euros y 13,6 millones de euros respectivamente.

Al 30 de junio de 2017 y a 31 de diciembre 2016 las citadas inversiones inmobiliarias se encuentran gravadas
con un derecho real de cara a garantizar el préstamo hipotecario descrito en la Nota 11 de la presente memoria.

Al cierre del periodo de seis meses finalizado a 30 de junio de 2017 existen compromisos de inversion futuros
aprobados por la direccion en relacion con diversos proyectos de mejora del centro comercial por importe
aproximado de 4,46 millones de euros.

Al 30 de junio de 2017 y a 31 de diciembre de 2016 no existen elementos totalmente amortizados.
5.1. Valor de mercado

A 30 de junio de 2017 segun el estudio realizado por un experto independiente, el valor de mercado de las
inversiones inmobiliarias es de 512,5 millones de euros.

Hipdtesis clave para el célculo del valor razonable utilizadas por los tasadores independientes:

El método de valoracion utilizado para los activos inmobiliarios en renta es la de la capitalizacion de ingresos
y Multiplicador de Salida (“Exit Yield"). Este método tiene similar resultado al método de Descuento de Flujos
de Caja a partir de una Tasa de Descuento que es igual a la Tasa Interna de Retorno (TIR) resultante del
primer método.

Para la obtencion del valor razonable de los inmuebles se han seguido los siguientes pasos:

- Determinacion de los flujos de ingresos y gastos a 10 afios derivados del negocio de alquiler de los
inmuebles.

- Obtencién del flujo de ingresos netos operativos (NOI) antes de impuestos, amortizaciones y servicio
de la deuda.

- Capitalizacién de los ingresos netos operativos (NOI) correspondientes al primer afio del flujo de caja
a un yield neto de costes y Capex: estimacion del “running yield"anual durante los 10 afios y calculo
de la Tasa Interna de Retorno (TIR) a 10 afios en base a una salida. Dicha salida viene determinada
por la capitalizacion a perpetuidad del ultimo flujo de ingresos netos (yield de mercado), restando los
gastos derivados de la venta (0.75%), y descontando a la misma tasa de descuento los ingresos netos
operativos. El yield de mercado utilizado para la capitalizacion de los flujos de ingresos netos ha sido

del 4.45%. ///27
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- El método de comparacion se ha utilizado implicitamente a la hora de elegir el yield inicial y de salida
de la inversion en base a las tltimas operaciones cerradas y las operaciones que estan en curso y de
las que tenemos informacion relevante. Dado que las operaciones en el sector de inversién de centros
comerciales no son todas estrictamente comparables a Puerto Venecia por lo que el experto
independiente a utilizado a su criterio agentes que intermedian en el mercado para estimar a qué yield
se transaccionaria el centro comercial en la fecha de valoracion entre partes informadas.

Arrendamientos

Las inversiones inmobiliarias estan arrendadas a terceros a través de arrendamientos operativos. Los
contratos de arrendamiento tienen una duracion pendiente de entre 1 y 15 afios, existiendo rentas
escalonadas y carencias al arrendamiento.

Al 30 de junio de 2017 y a 31de diciembre de 2016 el Grupo tiene contratado con los arrendatarios las
siguientes cuotas de arrendamiento minimas anuales, de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin
tener en cuenta repercusion de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de
rentas pactadas contractualmente:

Arrendamientos Operativos Valor Nominal
Cuotas Minimas 30/06/2017 31/12/2016
Menos de un afio 20.341.648 16.403.124
Entre uno y cinco afios 25.812.882 21.735.464
Mas de cinco afios 1.127.472 1.606.654
Total 47.282.001 39.745.242

En su posicién de arrendador, los contratos de arrendamiento operativo mas significativos corresponden a
los inmuebles del parque de medianas y del centro comercial.

Como consecuencia de la financiacion que la sociedad dependiente Puerto VVenecia Investments SOCIMI,
S.A.U. tiene concedida con el HSBC Bank PLC (véase Nota 11), semestralmente se realizan las
correspondientes extensiones de prenda sin desplazamiento sobre los derechos de crédito derivados de
los nuevos contratos de arrendamiento suscritos durante ese periodo por dicha sociedad dependiente y sus
nuevos arrendatarios, mediante las cuales, esos nuevos derechos de crédito quedan sujetos a la prenda
en garantia de las obligaciones asumidas por dicha sociedad dependiente a causa de la mencionada
financiacion.

Activos y pasivos financieros

Activos financieros

Al 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre 2016, los importes de los activos financieros excepto efectivo con
un vencimiento determinado o determinable clasificados por categoria y afio de vencimiento son los
siguientes:

30/06/2017 (Euros)

Activos financieros

Afos
30/06/2018 30/06/2019 30/06/2020 30/06/2021 30/06/2022 posteriores Total

Inversiones financieras:

Otros activos financieros 1.448.273 757.874 360.062 191.699 92.616 523.224 3.373.748
1.448.273 757.874 360.062 191.699 92.616 523.224 3.373.748
Deudores comerciales y
otras cuentas a cobrar:
Deudores varios 57.602 - - - - - 57.602
Cuenta Corriente con
Empresas del Grupo (Nota 55 - - - - - 55
14.1)
Clientes por ventas y
prestacion de servicios (Nota  2.907.080 - - - - - 2.907.080
9)
2.964.737 - - - - - 2.964.737
4.413.010 757.874 360.062 191.699 92.616 523.224 6.338.485
T 5
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Inversiones financieras:
Otros activos financieros

Deudores comerciales y

otras cuentas a cobrar:
Deudores varios
Cuenta Corriente con

Empresas del Grupo (Nota

14.1)
Clientes por ventas y

prestacion de servicios (Nota

9)

31/12/2016 (Euros)

Activos financieros

Afos

2017 2018 2019 2020 2021 posteriores Total
1.632.812 435.349 519.717 236.898 63.069 369.207 3.257.052
1.632.812 435.349 519.717 236.898 63.069 369.207 3.257.052
60.909 - - - - - 60.909
9.645 - - - - - 9.645
3.395.410 - - - - - 3.395.410
3.465.964 - - - - - 3.465.964
5.098.776 435.349 519.717 236.898 63.069 369.207 6.723.016

El epigrafe “Otros activos financieros” al 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre 2016 recoge,
aproximadamente, el 90% de los importes recibidos en concepio de fianzas exigidas a los arrendatarios,
los cuales han sido depositados en el Instituto del Suelo y la Vivienda de Aragén.

Al 30 de junio de 2017 y a 31 de diciembre 2016 existen activos a corto plazo con las Administraciones
Publicas por importe de 2 y 170 miles de euros respectivamente (Nota 12.1).

Pasivos financieros

Al 30 de junio de 2017 y a 31 de diciembre de 2016, los importes de los pasivos financieros con un
vencimiento determinado o determinable clasificados por categoria y por afio de vencimiento son los

siguientes:
30/06/2017 (Euros)
Pasivos financieros
Afos
30/06/2018 30/06/2019 30/06/2020 30/06/2021 30/06/2022 posteriores Total
Deudas:
Deudas con entidades
de crédito (Nota 11) 1.368.000 - 221.581.716 - - - 222949716
Derivados (Nota 11) 329.763 - 3.015.458 - - - 3.345.221
Deudas con Empresas
del Grupo (Nota 14.1) - . - - 196.450.751 - 196.450.751
Otros pasivos
financiercs 2.072.522 1.130.065 555.371 343.328 220.315 594.425 4.916.026
3.770.285 1.130.065 225.152.545 343.328 196.671.066 594.425 427.661.714
Acreedores
comerciales y otras
cuentas a pagar:
Acreedores varios 1.247.444 - - - - - 1.247.444
Acreedores, empresas
del Grupo y asociadas 9.887 - - - " = 9 887
(Nota 14.1)
Anticipos de clientes 390.485 - - - - - 390.485
1.647.816 - - - - - 1.647.816
5.418.101  1.130.065 225.152.545 343.328 196.450.751 594.425 429.309.530
e |
o= 4
‘//‘.ﬁ'

26



31/12/2016 (Euros)

Pasivos financieros

Afnos
2017 2018 2019 2020 2021 posteriores Total
Deudas:
Deudas con entidades
de crédito (Nota 11) 1.386.000 - 220.934.180 - B - 222.320.180
Derivados (Nota 11) 324.375 - 4.105.582 . - u 4.429.957
Loies ol Spie - - : - 191.488.188 - 191.488.188

del Grupo (Nota 14.1)
Otros pasivos
fhancieros 2.036.196 582.389 1.026.611 438.378 322.751 487.599 4.893.924

3.746.571 582.389 226.066.373 438.378 191.810.939 487.599 423.132.249

Acreedores
comerciales y otras
cuentas a pagar:

Acreedores varios 1.421.920 - - - - B 1.421.920

Acreedores, empresas

del Grupo y asociadas 14.217 - - - - 14.217

(Nota 14.1)

Anticipos de clientes 220.142 - - - - - 220.142
1.656.279 - - - - 1.656.279

5.402.850  582.389 226.066.373 438.378 191.810.939 487.599 424.788.528

Las fianzas recibidas se encuentran registradas en el epigrafe “Otros pasivos financieros” del pasivo no
corriente y corriente.

Al 30 de junio de 2017 y a 31 de diciembre 2016 existen pasivos a corto plazo con las administraciones
publicas por importe de 362.565 euros y 386.400 euros respectivamente (Nota 12.1).

Periodificaciones a corto plazo

Bajo este epigrafe el Grupo mantiene registrado:

- el importe de los seguros periodificados.

- los incentivos al arrendamiento concedidos a determinados arrendatarios del centro comercial
(principalmente “cash contributions”), cuyo devengo anual se realiza en funcién del primer periodo de
ruptura del contrato de alquiler.

Dichos incentivos al arrendamiento son amortizados a lo largo de la vida estimada de los contratos de
arrendamiento como menor importe de la cifra de negocios en base a un sistema lineal, y se tienen
en cuenta de cara a evaluar la existencia de indicios de deterioro junto con el valor neto contable de
las inversiones inmobiliarias en comparacion con su importe recuperable.,
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9. Clientes por ventas y prestaciones de servicios
Al 30 de junio de 2017 y a 31 de diciembre de 2016 los valores razonables de los préstamos y partidas a
cobrar son los siguientes:
Euros
30/06/2017 31/12/2016
Clientes 701.916 423.740
Provision por facturas pendientes de emitir 618.848 1.008.738
Efectos comerciales en gestion de cobro - 2,523
Periodificacion de descuentos y bonificaciones 1.586.316 1.960.409
Deudores varios 57.602 60.909
ﬂr—.}r;tes empresas del grupo y asociadas (Nota 55 9.645
Créditos con las Administraciones Publicas
(Nota 12) 2.655 169.853
2.967.392 3.635.817
El Grupo periodifica los descuentos y bonificaciones entregados a clientes a lo largo de la vida de cada
contrato de arrendamiento y hasta la fecha méas proxima de ejercicio de opcién de vencimiento anticipado.
El importe de dichos descuentos y bonificaciones pendiente de devengo al 30 de junio de 2017 y al 31 de
diciembre de 2016 es de 1.586 miles de euros y de 1.960 miles de euros respectivamente.
Se considera que las cuentas a cobrar a clientes vencidas con antigiiedad inferior a tres meses no han
sufrido ningtin deterioro de valor. Todas las partidas a cobrar estan denominadas en euros.
El movimiento de la provision por pérdidas por deterioro de valor de las cuentas a cobrar a clientes es el
siguiente:
Euros
Saldo inicial 31/12/2015 (253.863)
Provision por deterioro de valor de cuentas a cobrar 6.809
Cuentas a cobrar dadas de baja por incobrables 2644
Saldo final a 31/12/2016 (244.410)
Provision por deterioro de valor de cuentas a cobrar 46.594
Aplicacions de provisiones 7.905
Saldo final a 30/06/2017 (189.911)

Normalmente se dan de baja los importes cargados a la cuenta de deterioro de valor cuando no existen
expectativas de recuperar mas efectivo.

El resto de las cuentas incluidas en “Préstamos y cuentas a cobrar” no han sufrido deterioro del valor.
La exposicién maxima al riesgo de crédito a la fecha de presentacién de la informacion es el valor razonable

de cada una de las categorias de cuentas a cobrar indicadas anteriormente. El Grupo no mantiene ninguna
garantia como seguro, adicional a las indicadas en la Nota 15.

10. Patrimonio neto y fondos propios

10.1. Capital social

Al 30 de junio de 2017 el capital social de la Sociedad Dominante asciende a 5.060.000 euros representado
por 5.060.000 acciones de caracter ordinario, tedas de la misma clase, con un valor nominal por de 1 euro
por accion.

Con fecha 9 de abril de 2015 se constituyo la Sociedad con un capital social de 60.000 euros representado
por 60.000 acciones con un valor nominal de 1 euro cada una de ellas.

A
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Posteriormente, el 16 de junio de 2015, el Accionista Unico de la Sociedad Dominante, esto es, Intu
Zaragoza Holding S.a. r.l., decide aumentar el capital social de la Sociedad mediante la creacién de
5.000.000 acciones nominativas, numeradas de la 60.001 a la 5.060.000, ambas inclusive de 1 euro de
valor nominal cada una de ellas, todas de la misma clase y serie y con los mismos derechos que las acciones
ya existentes.

Las nuevas acciones se emitieron con una prima de emision de, aproxiquamente, 10,077776 euros por
cada accion. Por tanto, el importe total a desembolsar por el Accionista Unico fue de 55.388.880 euros,
correspondiendo 5.000.000 euros al aumento del capital social y 50.388.880 euros a la prima de emision.

La ampliacion se realizd con cargo a aportaciones no dinerarias, y fue integramente suscrita y
desembolsada junto con la prima de emision, en la manera que se describe a continuacion:

Intu Zaragoza Holding, S.a r.l., Accionista Unico de la Sociedad en dicha fecha, suscribié y desembolso
integramente la totalidad de las acciones, numeradas correlativamente de la 60.001 a la 5.060.000, ambas
inclusive, mediante una aportacion no dineraria consistente en la transmision a favor de la Sociedad de la
propiedad de 5.060.000 acciones, representativas del 100% del capital social de Intu PV Zaragoza S.A.U.,
sociedad constituida y existente de conformidad con las leyes del Reino de Espania, inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, al Tomo 32.893, Folio 185, Hoja M-592.239, y Cadigo de ldentificacion Fiscal nimero
A-87166383, y de la que a su vez, Intu Zaragoza Holding, S. a. r. |., era titular de |a totalidad de las acciones
en las que se dividia su capital social a dicha fecha. Tal y como se ha comentado en la nota 1.1 con fecha
16 de junio de 2015 la Sociedad Dominante en su calidad de Accionista Unico de Intu PV Zaragoza, S.A.U.
aprobo el Proyecto Comun de Fusi6n por el cual Puerto Venecia Investments SOCIMI, S.A.U. (Sociedad
Absorbente) absorbi6 a su matriz Intu PV Zaragoza, S.A.U. (Sociedad Absorbida). Como consecuencia de
la fusion, la Sociedad Absorbida se extinguio.

La citada ampliacion de capital fue elevada a publico el dia 16 de junio de 2015 mediante escritura otorgada
ante el Notario de Madrid, Don Antonio Morenés Giles, bajo el nimero 988 de su protocolo, e inscrita ante
el Registro Mercantil de Madrid el dia 17 de junio de 2015.

Las acciones de la Sociedad numeradas del 1 al 60.000 se encuentran pignoradas en virtud de péliza de
prenda intervenida el 16 de mayo de 2015 por el Notario de Madrid D. Antonio Morenés Giles con el nimero
994 de su libro registro de operaciones mercantiles, y las acciones de la Sociedad numeradas de la 60.001
ala 5.060.000 se encuentran pignoradas en virtud de péliza de prenda intervenida el 16 de junio de 2015
por el Notario de Madrid D. Antonio Morenés Giles con el niumero 995 a favor de (i) un sindicato de entidades
financieras de las que HSBC Bank plc actia como agente y agente de garantias como entidades
acreditantes bajo un contrato de crédito por importe de 225.000.000 euros suscrito con Puerto Venecia
Investments SOCIMI, S.A.U., como acreditado e Intu PV Zaragoza, S.A como garante, en fecha 30 de abril
de 2015 y (ii) HSBC Bank plc como entidad de cobertura bajo un contrato de cobertura de tipos de interés
suscrito con Puerto Venecia Investments SOCIMI, S.A.U. en fecha 6 de mayo de 2015.

El Accionista Unico de la Sociedad Dominante en esa fecha decidié poner a disposicion del Proveedor de
Liquidez 165.385 acciones de la Sociedad Dominante representativas del 3,27% de su capital social, con
un valor estimado de mercado de 2.150.005 euros considerando el precio de referencia por accion de 13
euros (| actual cotizacion es de 20 euros por accion), para cumplir con el requisito de difusion vy liquidez
exigible en la regulacién del MAB, Circular del MAB 2/2013 sobre SOCIMIs. Por lo tanto, con fecha 14 de
septiembre de 2015 se produjo la cancelacion parcial de la prenda de 165.386 acciones mediante escritura
otorgada por D. Antonio Morenes Giles.

La Sociedad Dominante comenzoé a cotizar en el MERCADO ALTERNATIVO BURSATIL (MAB) el 15 de
septiembre de 2015, con la consecuente pérdida de su unipersonalidad. Al 31 de diciembre de 2016 la
entidad mercantil de nacionalidad Luxemburguesa denominada Intu Zaragoza Holding S.ar.1., con domicilio
social en rue Robert Stimper 7 L-2557 (Luxemburgo) es el actual titular del 99,95% de las acciones en las
que se encuentra dividido el capital social de la Sociedad y admitidas a cotizacion.

Zaragoza Properties SOCIMI, S.A.

Porcentaje de Participacion

Intu Zaragoza Holding S.a r.l.

99,95%

Total

99,95%

~
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10.2. Prima de emision

Esta reserva es de libre disposicion. Al 30 de junio de 2017 y a 31 de diciembre de 2016, la Sociedad
Dominante refleja una prima de emision de 50.388.880 euros.

Durante el ejercicio finalizado a 30 de junio de 2017 y el ejercicio anual finalizado a 31 de diciembre de 2016
no se han producido movimientos distintos al comentado en la Nota 10.1 anterior.

10.3. Reservas
Estas reservas son de libre disposicion.

La Sociedad Dominante tiene constituida una reserva negativa originada por los gastos inherentes a su
constitucion y ampliaciones de capital, ascendiendo al 30 de junio de 2017 y a 31 de diciembre 2016 a 6.071
euros.

Los resultados negativos de ejercicios anteriores consolidados ascienden a 38.769.302 euros. Las reservas
en sociedades consolidadas aportadas por la sociedad filial Puerto Venecia Investments SOCIMI, S.A.U.
(en forma de resultados negativos de ejercicios anteriores) asciende a 22.614 miles de euros negativos a
30 de junio de 2017 y a 9.329 miles de euros a 31 de diciembre de 2016.

10.4. Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, debe destinarse una cifra igual al 10% del beneficio del
ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social.

La reserva legal sélo podra utilizarse para aumentar el capital social. Salvo para la finalidad mencionada
anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la
compensacion de perdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

Al 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre 2016 dicha reserva no se encuentra constituida.
10.5. Otras aportaciones de socios

Al 30 de junio de 2017, la Sociedad Dominante cuenta con unas aportaciones de socios por un importe de
2.692.314 euros, derivadas de la diferencia entre el valor de la aportacion no dineraria de las acciones de
la sociedad Intu PV Zaragoza, S.A.U. (ver Notas 1 y 10.1) y el valor que dichas acciones tenian en Intu
Zaragoza Holding S.ar.l. (Matriz de la Sociedad) con anterioridad a su aportacion, segtn el criterio descrito
en la Nota 3.12 de la presente memoria consolidada.

10.6. Propuesta de aplicacion del resultado de la Sociedad Dominante

La aplicacién del resultado del ejercicio anual finalizado a 31 de diciembre de 2016 contra resultados
negativos de ejercicios anteriores de la Sociedad Dominante formulada por el Consejo de Administracion el
31 de marzo de 2016 y aprobada por la Junta General de Accionistas el 20 de junio de 2017 es la siguiente
(en euros):

Base de reparto Importe
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias. .. ......... (9.788.152)
I e - N T (9.788.152)
Base de reparto Importe
A resultados negativos de ejercicios anteriores. . . . (9.788.152)
TR . oo o o s R e (9.788.152)
i

30



10.7. Aportacion al resultado consolidado.

La aportacion al resultado consolidado individualizada por Sociedad dependiente es la siguiente:

Resultados | Eliminaciones y ajustes | Resultados
20Ne0 1T Individuales de consolidacién aportados
Zaragoza Properties SOCIMI, S.A.U. (5.011.642) (414.677) | (5.426.319)
Puerto Venecia Investments SOCIMI, S.A.U: (4.364.510) -| (4.364.510)
TOTAL (9.376.152) (414.677) | (9.790.829)
311122016 Resultados | Eliminaciones y ajustes | Resultados

Individuales de consolidacion aportados
Zaragoza Properties SOCIMI, S.A.U. (13.284.258) (829.353) [ (14.113.611)
Puerto Venecia Investments SOCIMI, S.A.U: (9.788.152) -| (9.788.152)
TOTAL (23.072.410) (829.353) | (29.901.763)

11. Deudas con entidades de crédito y otros pasivos financieros a largo plazo

11.1. Deudas con entidades de crédito

La composicién de las deudas con entidades de crédito a 31 de diciembre de 2016 y 2015, de acuerdo con
sus vencimientos, es el siguiente:

) - . Fecha de 30 de junio de 2017 (Euros)
TR e Bango Iniwces vencimiento Corto plazo Largo plazo
i EUR 3M +
Préstamo, tramo A HSBC Bank plc 2 50% 23/12/2019 - 181.631.419
Préstamo, tramo B HSBC Bank plc | =5 o0 * | 231212019 . 43.368.581
Total Préstamo - 225.000.000
Intereses financieros pendientes de pago 1.368.000 -
Gastos totales de formalizacién del préstamo - (3.418.284)
Total 1.368.000 221.581.716
: - ; Fecha de 31 de diciembre de 2016 (Euros)
Tipo de operacion Banco Interés vsncimisnts Corto plazo Largo plazo
EUR 3M +
Préstamo, tramo A HSBC Bank plc 2 50% 23/12/2019 B 181.631.419
Prestamo, tramo B HSBC Bank plc Eg%g’;ﬂ ¥ 23/12/2019 - 43.368.581
Total Préstamo - 225.000.000
Intereses financieros pendientes de pago 1.386.000 -
Gastos totales de formalizacion del préstamo - (4.065.820)
Total 1.386.000 220.934.180

La sociedad dependiente Puerto Venecia Investments SOCIMI, S.A.U., en fecha 19 de enero de 2015,
realizo la disposicion de un préstamo puente por importe de 181.631 miles de euros que su anterior matriz,
la sociedad absorbida Intu PV Zaragoza, S.A.U. habia formalizado el 23 de diciembre de 2014 con HSBC
Bank plc. Dicho préstamo fue utilizado para para cancelar el anterior préstamo con Goldman Sachs.
Asimismo, la sociedad absorbida en fecha 16 de junio de 2015 por Puerto Venecia Investments SOCIMI,
S.A.U., la mercantil Intu PV Zaragoza, S.A.U., dispuso, en virtud del antedicho préstamo una cantidad
adicional de 43.369 miles de euros. Esta cantidad fue cancelada tras la recepcion de la devolucién parcial
de prima de emision por parte de Puerto Venecia Investments SOCIMI, S.A.U.
7
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En fecha 30 de abril de 2015 la sociedad dependiente Puerto Venecia Investments SOCIMI, S.A.U.
formalizé con HSBC Bank plc un préstamo a largo plazo por importe nominal de 225 millones de euros, que
fue parcialmente utilizado para cancelar el préstamo puente existente hasta dicha fecha. Se compone de
dos tramos, de 182 y 43 millones de euros. La remuneracion de ambos tramos se ha fijado en un tipo de
interés de Euribor a 3 meses mas 2,5%. A 30 de Junio de 2017 y 2016 dicho préstamo a devengado
intereses por importe 3.276 miles de euros y 3.220 miles de euros (considerando el intereses adicional que
se genera por el derivado que se tiene contratado y que se explica en esta misma nota) (Nota 13.3).

El valor razonable de dicho préstamo no difiere significativamente del importe registrado al 30 de junio de
2017.

En virtud del citado contrato de financiacion anteriormente descrito, existen ciertas restricciones temporales
a la disponibilidad de determinadas cuentas corrientes. Dichas restricciones tienen lugar de forma trimestral
en el momento del pago de intereses de la financiacion, momento en que la sociedad dependiente Puerto
Venecia Investments SOCIMI, S.A.U. debe depositar en una determinada cuenta el importe percibido de
los arrendamientos, menos los gastos comunes y los relacionados con el funcionamiento de los inmuebles.
De dicha cuenta solo puede disponer el banco agente como garantia de la financiacion. Tras el pago de
intereses, y en el caso de que no exista un incumplimiento de los ratios financieros y demas obligaciones
del préstamo, el banco agente de garantias transfiere inmediatamente el saldo restante a una cuenta en la
que la antedicha sociedad dependiente tiene derecho de disposicion.

Cumplimiento de ratios financieras

De acuerdo al contrato de financiacion descrito anteriormente, la sociedad dependiente Puerto Venecia
Investments SOCIMI, S.A.U. debe cumplir con los siguientes ratios financieros trimestralmente:

= “Interest Cover Ratio (ICR)". Dicho ratio no debera ser inferior al 150%. Entendiendo como ICR el
% que suponen los ingresos netos por alquiler proyectados de forma anual sobre los gastos
financieros proyectados de forma anual en un mismo momento.
a “Loan to value”. El principal del préstamo no debe exceder el 65% del valor del inmueble.
A juicio de los Administradores de la Sociedad Dominante, dichos ratios se cumplen al 30 de junio de 2017,
a la fecha de formulacion de los estados financieros intermedios consolidado y la prevision es gue los
mismos sean cumplidos en los proximos 12 meses.

Otros compromisos y restricciones

Los principales compromisos y restricciones asumidos por el Grupo derivados del contrato citado
anteriormente son:

e La sociedad dependiente Puerto Venecia Investments SOCIMI, S.A.U. sélo puede utilizar el
préstamo para los siguientes propositos.

o El tramo A debera ser utilizado para la cancelacion del préstamo puente previo.
o El tramo B debera ser utilizado para la distribucion de prima de emisién al Accionista
Unico.

° La sociedad dependiente Puerto Venecia Investments SOCIMI, S.A.U. esta obligada a contratar
un derivado de cobertura para cubrir el riesgo de variacion del tipo de interés del crédito, con un
tipo de interés sobre el Euribor a 3 meses, y que cubra la totalidad del principal del préstamo
durante toda la duracién de éste.

° Posibles litigios que puedan suponer un efecto material adverso (sobre el negocio, los activos o la
situacién financiera de la sociedad dependiente Puerto Venecia Investments SOCIMI, S.A.U..

° Las acciones de la sociedad dependiente Puerto Venecia Investments SOCIMI, S.A.U. son
pignoradas en garantia del cumplimiento de las obligaciones del contrato.

° Los derechos de crédito de la sociedad dependiente Puerto Venecia Investments SOCIMI, S.A.U.,
principalmente derivados de los contratos de arrendamiento, son pignorados en garantia del
cumplimiento de las obligaciones del contrato.

32



Instrumentos financieros derivados

La sociedad dependiente Puerto Venecia Investments SOCIMI, S.A.U. tiene contratados al 30 de junio de
2017 instrumentos financieros de cobertura de tipo de interés cuyo objetivo es mitigar las fluctuaciones en
los flujos de efectivo por el pago referenciado a tipo de interés variable (Euribor) de la financiacién.

El valor del citado instrumento financiero derivado al 30 de junio de 2017 y a 31 de diciembre 2016 es 3.345
miles de euros y de 4.430 miles de euros respectivamente, y la contraparte es HSBC Bank plc. La variacion
del valor razonable de dicho derivado ha sido registrada en la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia
consolidada como un ingreso obteniendo un impacto a 30 de junio de 2017 de 1.085 miles euros y de 3.031
miles de euros de gasto durante el periodo de seis meses finalizado a 30 de junio de 2016 (el importe
acumulado durante el ejercicio anual 2016 fue de 1.386 miles de euros de gasto) (Nota 13.3).

Los derivados de cobertura sobre tipos de interés contratados por la Sociedad y vigentes a 30 de junio de

2017 y a 31 de diciembre de 2016 y sus valores razonables a dichas fechas son los siguientes:

30 de junio de 2017
No corriente Corriente
(Nota 7) (Nota 7)
Valor Valor Nocional
Nominal Razonable Razonable Pte. 2016
Instrum. | Vencimiento (Euros) (Euros) (Euros) Tipo Fijo (Euros) Tipo variable
Swap 23/12/2019 | 225.000.000 (3.015.458) (329.763) 0,38% | 225.000.000 | Euribor 3 meses
Total 225.000.000 (3.015.458) (329.763) 225.000.000
31 de diciembre de 2016
No corriente Corriente
(Nota 7) (Nota 7)
Valor Valor Nocional
Nominal Razonable Razonable Pte. 2016
Instrum. | Vencimiento (Euros) (Euros) (Euros) Tipo Fijo (Euros) Tipo variable
Swap 23/12/2019 | 225.000.000 (4.105.582) (324.375) 0,38% | 225.000.000 | Euribor 3 meses
Total 225.000.000 (4.105.582) (324.375) 225.000.000

12. Administraciones publicas y situacién fiscal

12.1 Saldos corrientes con las Administraciones Piblicas

La composicion de los saldos corrientes con las Administraciones Publicas al 30 de junio de 2017 y 31 de
diciembre de 2015 es la siguiente:

Euros
30 de junio de 2017 Saldos Saldos
deudores acreedores
Hacienda Publica deudora por IVA 2.655 -
Hacienda Publica deudora por otros conceptos - 11.292
Hacienda Publica acreedora por IVA - 350.964
Hacienda Publica acreedora por IRPF - 309
Hacienda Publica, deudora por pagos a cuenta del IS - -
Total 2.655 362.565
Euros
31 de diciembre de 2016 Saldos Saldos
deudores acreedores
Hacienda Plublica deudora por IVA 58 -
Hacienda Publica deudora por otros conceptos 11.727 14.373
Hacienda Publica acreedora por IVA = 365.413
Hacienda Publica acreedora por IRPF - 6.614
Hacienda Publica, deudora por pagos a cuenta del IS 158.068 -
Total 169.853 386.400
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12.2 Conciliacién entre el resultado contable y la base imponible fiscal

El Impuesto sobre Sociedades se calcula a partir del resultado econdémico contable, obtenido por la
aplicacion de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente ha de coincidir
con el resultado fiscal, entendido éste como la base imponible del impuesto. La conciliacion entre los
ingresos y gastos a 30 de junio de 2017, a 30 de junio de 2016 y a 31 de diciembre de 2016 y la base

imponible del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

30/06/2017 (Euros)
Total Resultado | Total Ingresos y
T de la Cuenta de | Gastos Imputados
Aumeritos. | Disminuciones Pérdidas y Directamente en el
Ganancias Patrimonio Neto
Resultado contable antes de impuestos (9.790.829) -
Diferencias permanentes:
Amortizacion Fondo de Comercio 414.676 - 414,676 -
Diferencias temporales:
Con origen en el ejercicio-
Intereses financieros no deducibles 4.972.261 - 4.972.261 -
Amortizacion revalorizacion 5.684.724 - 5.684.724 -
Amortizaciones - (582.803) (582.803) -
Otros - - - -
Base imponible fiscal 11.071.661 (582.803) (698.029) -
31/12/2016 (Euros)
Total Resultado Total Ingresos y
S de la Cuenta de | Gastos Imputados
Aumentos: | Disminuciones Pérdidas y Directamente en el
Ganancias Patrimonio Neto
Resultado contable antes de impuestos (23.901.763) -
Diferencias permanentes:
Amortizacion Fondo de Comercio 829.353 - 829.353 -
Diferencias temporales:
Con origen en el ejercicio-
Intereses financieros no deducibles 10.945.956 - 10.945.956 -
Amortizacion revalorizacion 11.369.448 - 11.369.448 -
Amortizaciones - (1.152.847) (1.152.847) -
Otros - (1.369) (1.369) -
Base imponible fiscal 23.144.757 (1.154.216) (1.911.222) -
30/06/2016 (Euros)
Total Resultado | Total Ingresos y
o de la Cuenta de | Gastos Imputados
Aumonics. | Bisminlicionss Pérdidas y Directamente en el
Ganancias Patrimonio Neto
Resultado contable antes de impuestos (14.008.639) -
Diferencias permanentes:
Amortizacién Fondo de Comercio 414.676 - 414 676 -
Diferencias temporales:
Con origen en el gjercicio-
Intereses financieros no deducibles 4.837.658 - 4.837.658 -
Amortizacion revalorizacion 5.684.724 - 5.684.724 -
Amortizaciones - (577.326) (577.326) -
Otros - - - -
Base imponible fiscal 10.937.058 (577.326) (3.648.907) -
.f/- g
e

A 34




La base imponible consolidada resulta de la suma de las bases imponibles de las sociedades comprendidas
en el perimetro de consolidacion considerando los ajustes y eliminaciones de consolidacion.

Las principales diferencias entre el resultado contable antes de impuestos y la base imponible del impuesto
sobre beneficios corresponden a la aplicacion de la limitacion en la deducibilidad de los gastos financieros
que, de acuerdo con el Real Decreto-Ley 12/2012, seran deducibles con el limite del 30% del beneficio
operativo del ejercicio con un minimo de un millén de euros. Asimismo, el Grupo ha ajustado la amortizacion
fiscalmente no deducible en ejercicios anteriores, asi como aquella procedente de la revalorizacion del
inmueble.

El tipo de gravamen general es del 25% desde el ejercicio 2016 en adelante. En este sentido, el Grupo se
encuentra acogido al régimen de SOCIMI si bien las bases imponibles que mantiene capitalizadas fueron
generadas en el régimen general.

El impuesto sobre sociedades corriente resulta de aplicar un tipo impositivo del 0% como consecuencia de
su acogimiento al régimen SOCIMI sobre la base imponible de cada una de las sociedades individuales. A
30 de junio de 2017 como a 31 de diciembre de 2016 y 30 de junio de 2016 no se ha producido deducciones
a las cuotas aplicadas como tampoco retenciones e ingresos a cuentas.

12.3 Activos y pasivos por impuesto diferido registrados

El detalle del saldo de estas cuentas a 30 de junio de 2017 y a 31 de diciembre de 2016 es el siguiente:

Euros
30/06/2017 31/12/2016
Activos fiscales por bases Imponibles negativas 2.788.324 3.195.346
Total activos por Impuesto diferido 2.788.324 3.195.346
Euros
30/06/2017 31/12/2016
Pasivos por impuesto diferido 2.788.324 3.195.346
Total pasivos por Impuesto diferido 2.788.324 3.195.346

El movimiento de los activos por impuesto diferido como de los pasivos por impuesto diferido ha sido el

siguiente:
CONCEPTO e
31/12/2016 | altas bajas traspasos | 30/06/2017
Activos fiscales por bases Imponibles negativas 7.458.870 - | (407.022) -| 3.195.346
Pasivos por impuesto diferido (7.458.870) - | 407.022 -1 (3.195.346)
TOTAL - - - - -

A 30 de junio 2017, el Grupo registra activos por impuesto diferido, principalmente provenientes de bases
imponibles negativas de su sociedad dependiente Puerto Venecia Investments SOCIMI, S.A.U.

A consecuencia de la operacion de fusion entre la sociedad dependiente Puerto Venecia Investments
SOCIMI, S.A.U. y la sociedad absorbida Intu PV Zaragoza, S.A.U. el Grupo registré un impuesto diferido
como consecuencia de la revalorizacién reconocida en las inversiones inmobiliarias (con anterioridad a su
acogimiento al régimen SOCIMI) por las plusvalias puestas de manifiesto y afloradas en la combinacién de
negocios de la fusion entre ambas sociedades. El movimiento producido durante el periodo de seis meses
finalizado a 30 de junio de 2017 se debe a la actualizacion del valor de las plusvalias.

En el supuesto de liquidacion de dicho impuesto diferido de pasivo, el Grupo utilizaria las bases imponibles

negativas pendientes de compensacion existentes, motivo por el que ha procedido a mantener al 30 de
junio de 2017 el importe recuperable de dichas bases en la cuenta de “Activos por impuesto diferido”.

35



Al 30 de junio de 2017, las bases imponibles negativas pendientes de compensar y previas a la entrada en

el régimen SOCIMI son las siguientes:

Ejercicio Euros

2002 4.452
2003 732
2004 11.927
2005 3.932
2006 1.565.976
2007 3.246.643
2008 8.419.162
2009 9.944 571
2010 5.719.418
2011 6.644.611
2012 9.339.063

44.900.487

De acuerdo con la legislacion vigente, las pérdidas fiscales de un ejercicio pueden compensarse a efectos
impositivos con los beneficios obtenidos en ejercicios futuros de manera indefinida a partir del 1 de enero
de 2015. Sin embargo, el importe a compensar por dichas pérdidas fiscales pudiera ser modificado como
consecuencia de la comprobacion de los ejercicios en que se produjeron.

12.4 Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya
transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. A 30 de junio de 2017 el Grupo tiene abiertos a
inspeccion todos los impuestos que le son aplicables. Los Administradores de la Sociedad Dominante
consideran que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo
que, aun en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacion normativa vigente por el tratamiento
fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no
afectarian de manera significativa a los presentes estados financieros intermedios consolidados.

13. Ingresos y gastos

13.1. Importe neto de la cifra de negocios

Los ingresos corresponden a las rentas generadas por el arrendamiento de los locales del parque de
medianas y del centro comercial “Puerto Venecia” situado en Zaragoza que se detalla a continuacién, asi
como a la repercusion a los arrendatarios de determinados gastos de funcionamiento del parque y del

centro:
Euros

30/06/207 30/06/2016
Renta Minima Garantizada 11.761.971 11.037.116
Repercusion de gastos 3.191.201 2.884.175
Renta variable 312.390 312.170
Otros 73.521 :
Bonificaciones (954.600) (589.840)
Total 14.384.483 13.643.621

f?
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13.2.Servicios Exteriores

El saldo de la cuenta “Servicios exteriores” y “tributos” en el periodo de seis meses finalizado a 30 de junio
de 2017 y 2016 presenta la siguiente composicion:

Euros
30/06/2017 30/06/2016
Cuotas de comunidades de propietarios 2.722.494 2.743.498
Reparaciones y conservacion 9.883 25.387
Servicios de profesionales independientes 1.024.188 985.628
Transportes - 55
Seguros 181.911 191.513
Servicios Bancarios 2,632 43.450
Publicidad y marketing 148.912 93.009
Suministros 110.094 38.013
Tributos 562.196 356.203
Otros gastos - 17.205
Total 4.762.310 4.493.961

13.3 Gastos financieros

El importe de los gastos financieros en el periodo de seis meses fin
sido el siguiente:

alizado a 30 de junio de 2017 y 2016 ha

Euros
30/06/2017

FiIrTag;i?;rsos Gastos Financieros
Gasto por intereses por deudas con empresas del grupo y asociadas - (4.962.563)
Gastos por intereses, préstamo HSBC (Nota 11) - (3.276.575)
Gastos de formalizacion de préstamo HSBC - (647.536)
Otros gastos e ingresos financieros : -
Diferencias de cambio 5 =
Variacion del valor razonable en instrumentos financieros (derivado) (Nota 11) 1.084.736 -
Total ingresos y gastos financieros 1.084.736 (8.886.674)
Resultado financiero - (Pérdidas) (7.801.938)

Euros
30/06/2016
Ingresos Gastos
Financieros Financieros

Gasto por intereses por deudas con empresas del grupo y asociadas - (4.716.016)
Gastos por intereses, préstamo HSBC (Nota 11) - (3.220.162)
Gastos de formalizacion de préstamo HSBC - (734.549)
Otros gastos e ingresos financieros 6.708 (483)
Diferencias de cambio 1.562 -
Variacion del valor razonable en instrumentos financieros (derivado) (Nota 11) - (3.030.895)
Total ingresos y gastos financieros 8.270 (11.702.105)
Resultado financiero - (Pérdidas) (11.693.835)
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14. Operaciones y saldos con partes vinculadas

14.1. Operaciones y saldos con vinculadas

El importe de los saldos en el balance con empresas vinculadas es el siguiente al 30 de junio de 2017 y al
31 de diciembre de 2016:

Euros
30/06/2017
Cuenta

corriente con Deudas a

Empresas del largo plazo Deudas a C.P.

Grupo (Nota 7 (Nota 7)

¥ 9)
Intu Zaragoza Holding Sarl 55 196.450.751 -
Intu Properties, PLC 9.887
Liberty Intl GRP Tsy Ltd = “ _
Total Saldos con empresas del grupo, asociadas o vinculadas 55 196.450.751 9.887
Euros
31/12/2016
Cuenta

corriente con Deudas a

Empresas del largo plazo Deudas a C.P.

Grupo (Nota 7 (Nota 7)

¥ 9)

Intu Zaragoza Holding Sarl 9.645 191.488.188 -
iberty Intl GRP Tsy Ltd - - 14.217
Total Saldos con empresas del grupo, asociadas o vinculadas 9.645 191.488.188 14.217

El desglose de las transacciones con empresas vinculadas durante el periodo de seis meses finalizado a
30 de junio de 2016 es el siguiente:

Euros
30/06/2017 30/06/2016

Servicios Exteriores

Intu Shopping Centres PLC 131.666 133.000
Intu Properties PLC 9.886 -
Intu Management Spain, S.L.U. 622.500 563.500
Gastos financieros

Intu Zaragoza Holding, S.a.r.l. 4.962.563 4.716.016

La Sociedad Dominante recibié un préstamo por importe de 177.302.953 euros en fecha 16 de junio de
2015 con el objeto de adquirir la cuenta de crédito que su Accionista Unico mantenia como cuenta a cobrar
con la filial del Grupo “Intu PV Zaragoza, S.A.U." (ver Notas 1 y 10).

El préstamo recibido tiene una fecha de vencimiento 6 de mayo de 2021 y, en caso de extenderse la fecha
de vencimiento de la financiacion otorgada por HSBC a la sociedad dependiente Puerto Venecia
Investments SOCIMI, S.A.U. (Nota 11), éste quedaria automaticamente extendido hasta un afio después
del nuevo vencimiento. Dicho préstamo tiene una remuneracion de 5,15% anual, siendo los intereses del
mismo capitalizables trimestralmente. A 31 de diciembre de 2015 devengaron intereses por importe de
4.982 miles de euros los cuales se capitalizaron en su totalidad y a 31 de diciembre de 2016 han devengado
intereses por importe de 9.553 miles de euros. En el periodo de seis meses finalizado a 30 de junio de 2017
y 2016 los intereses devengados han sido 4.963 miles de euros y 4.716 miles de euros respectivamente.

En fecha 7 de octubre de 2015, de conformidad con la clausula 6.2 del Contrato de Préstamo anteriormente
mencionado, el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante decidié repagar parcialmente en
concepto de principal del Contrato de Préstamo un importe de 310 miles de euros, siendo dicha “Devolucion
Parcial”, expresamente aceptada por su accionista mayoritario. Finalmente, con fecha 19 de julio de 2016
se aprobo por el Consejo de Administracion de la sociedad Dominante la devolucion parcial del préstamo
por importe de 40 miles de euros.

v
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15.

Los transacciones realizadas durante el ejercicio con Intu Shoping Centres PLC se corresponden con las
refacturaciones realizadas en concepto de seguro de responsabilidad civil y de dafios y para el caso de Intu
Management Spain, S.L.U. se corresponden con el contrato de asset management agreement firmado entre
ambas sociedades.

14.2. Retribuciones al Consejo de Administracion y a la alta direccién

Durante el periodo de seis mes finalizado a 30 de junio de 2017 y 2016 no se ha devengado importe alguno
en concepto de sueldos, dietas u otras remuneraciones a los miembros del Consejo de Administracion ni
de la Alta Direccion. De igual forma, el Consejo de Administraciéon de la Sociedad Dominante no mantiene
saldos deudores o acreedores con el Grupo al 30 de junio de 2017 y al 30 de junio de 2016, ni tiene
concedidos préstamos ni se han contraido obligaciones en materia de pensiones o seguros de vida.

14.3. Informacion en relacién con situaciones de conflicto de intereses por parte de los
Administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, durante el periodo de seis meses
finalizado a 30 de junio de 2017 los Administradores, que han ocupado cargos en el Consejo de
Administracion, han cumplido con las obligaciones previstas en el articulo 228 del texto refundido de la Ley
de Sociedades de Capital. Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, se han abstenido
de incurrir en los supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo 229 de dicha ley, excepto en los
casos en gque haya sido obtenida la correspondiente autorizacion.

Ningun Consejero ha realizado por cuenta propia o ajena del mismo, analogo o complementario género de
actividad del que constituye el objeto social de la Sociedad.

Informacion sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros

La gestion de los riesgos financieros del Grupo esta centralizada en la Direccién Financiera del Grupo al
que pertenece, la cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a las
variaciones en los tipos de interés y tipos de cambio, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A
continuacion, se indican los principales riesgos financieros que impactan al Grupo:

a) Riesgo de crédito:
Actividades operativas

Periddicamente se elabora un detalle con la antigliedad de cada uno de los saldos a cobrar, que sirva de
base para gestionar su cobro. Las cuentas vencidas son reclamadas mensualmente por el Property
Manager. En aquellas que tienen una antigiiedad superior a 2 meses, se inicia un procedimiento de cobro,
momento en el que se pasan a Asesoria Juridica para su seguimiento y, en su caso, posterior reclamacion
por via judicial.

El detalle de la concentracion del riesgo de crédito por contraparte de los "Deudores comerciales y otras
cuentas a cobrar" a 30 de junio de 2017 y al 31 de diciembre de 2016 es el siguiente:

30/06/2017 31/12/2016
Nede | TP | Neae | ITERTS (e
clientes de euros) clientes euros)
Con saldo superior a 100 miles de euros 4 298.531 1 102.305
Con saldo entre 100 miles de euros y 50 miles de euros 3 222.787 - -
Con saldo entre 50 miles de euros y 20 miles de euros 5 167.279 9 247.348
Con saldo inferior a 20 miles de euros 32 203.230 54 318.407
TOTAL 44 891.827 64 668.150
Correcciones valorativas por deterioro (189.911) B (244.410)
Provisiones de fondos 57.602 - 60.909
Clientes empresas del grupo y asociadas 55 - 9.6454
Créditos con la Administraciones Publicas 2.655 - 169.853
Efectos Comerciales en Gestion de Cobro - - 2.523
Provision por facturas pendientes de emitir 618.848 - 1.008.738
Periodificacién de descuentos y bonificaciones 1.586.316 - 1.960.409
Clientes por ventas y prestacion de servicios 2.967.392 - 3.635.817
2
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16.

Actividades de inversion

Las politicas del Grupo establecen que no se realicen en inversiones financieras (invertir en repos, fondos
tesoreros y de inversion de renta fija a corto plazo, medio y largo plazo) al menos que determinadas
particularidades lo aconsejen.

b) Riesgo de liquidez:

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago se realiza una
monitorizacion de los presupuestos de tesoreria mensuales que incluye el analisis de hipotesis sobre
diferentes escenarios de cara a asegurar que los recursos ajenos financieros estén cubiertos por los
recursos generados por la actividad.

¢) Riesgo de mercado (incluye tipo de interés, tipo de cambio y otros riesgos de precio):

Tanto la tesoreria como la deuda financiera del Grupo, estan expuestas al riesgo de tipo de interés, el cual
podria tener un efecto adverso en los resultados financieros y en los flujos de caja. A 30 de junio de 2017
como a 31 de diciembre 2016 el Grupo tiene contratados instrumentos financieros derivados, relacionados
con los citados préstamos de cara a minimizar las fluctuaciones no previstas en los tipos de interés.

El Grupo no esta expuesto a riesgo de tipo de cambio significativo ya que opera mayormente en Zaragoza
y la practica totalidad de sus transacciones se realizan en euros que es su moneda funcional.

En relacion al riesgo de precio, el Grupo al que pertenece tiene establecido una serie de politicas de fijacion
de precios de alquiler atendiendo a la tipologia de los locales a arrendar con el objeto de monitorizar un
adecuado nivel de ingresos que permita adecuar la demanda de espacios a los locales vacantes. Cualquier
modificacion en relacion a dicha politica de precios tiene que ser previamente autorizada por la Direccién
Comercial del Grupo al que pertenece.

d) Valor razonable:

El valor razonable de los instrumentos financieros que se negocian en mercados activos (tales como los
titulos mantenidos para negociar y los disponibles para la venta) se basa en los precios de mercado a la
fecha del balance. El precio de cotizacion de mercado que se utiliza para los activos financieros es el precio
corriente comprador.

El valor razonable de los instrumentos financieros que no cotizan en un mercado activo se determina usando
tecnicas de valoracion. El Grupo utiliza su juicio para seleccionar una variedad de métodos y realiza
hipotesis que se basan en las condiciones del mercado existentes en cada una de las fechas del balance
consolidado. Para la deuda a largo plazo se utilizan precios cotizados de mercado o cotizaciones de
agentes. Para determinar el valor razonable del resto de instrumentos financieros se utilizan otras técnicas,
como flujos de efectivo descontados estimados. El valor razonable de las permutas de tipo de interés se
calcula como el valor actual de los flujos futuros de efectivo estimados.

El valor razonable de los contratos de tipo de cambio a plazo se determina usando los tipos de cambio a
plazo cotizados en el mercado en la fecha del balance.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se aproxima a su
valor razonable. El valor razonable de los pasivos financieros a efectos de la presentacién de informacion
financiera se estima descontando los flujos contractuales futuros de efectivo al tipo de interés corriente del
mercado del que puede disponer la Sociedad para instrumentos financieros similares.

Otra informacién

16.1. Estructura de personal
El Grupo no cuenta con empleados por lo que no existen gastos de personal.

El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante esta formado por tres hombres y una mujer como
secretaria no consejera.
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16.2. Honorarios de auditoria

Los honorarios devengados en el ejercicio por los servicios prestados por el auditor de cuentas han sido los
siguientes (en euros):

30/06/2017 30/06//2016

Servicios de auditoria - -
Otros servicios de verificacion 20.000 20.000
TOTAL 20.000 20.000

A 30 de junio de 2017 los esados financieros intermedios consolidado han sido auditados por
PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., no habiéndose devengado ningtin otro tipo de honorario por
ninguna sociedad vinculada a PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.

16.3. Informacion sobre medioambiente

Los sistemas, equipos, instalaciones y gastos incurridos por el Grupo para la proteccién y mejora del medio
ambiente no son significativos al 30 de junio de 2017 y a 31 de diciembre de 2016.

Con los procedimientos actualmente implantados, el Grupo considera que los riesgos medioambientales se
encuentran adecuadamente controlados.

El Grupo no ha recibido subvenciones de naturaleza medioambiental durante el periodo de seis meses
finalizado a 30 de junio de 2017 y a 31 de junio de 2016.

16.4. Exigencias informativas derivadas de la condicion de SOCIMI (Ley 11/2009)

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 11/2009 por la que se regulan las Sociedades Anonimas cotizadas
de inversion en el mercado inmobiliario, se detalla a continuacion la siguiente informacion:

e Al 30 de junio de 2017 existen reservas procedentes de ejercicios anteriores a la adopcion del
regimen SOCIMI de la sociedad dependiente Puerto Venecia Investments SOCIMI, S.A.U. conforme
al siguiente detalle:

Reserva legal 214.546
Resultados negativos de ejercicios anteriores (1.276)
TOTAL 213.270

La Sociedad Dominante se constituyé en fecha 9 de abril de 2015 (mismo ejercicio que cuando
se acogio la Sociedad al régimen SOCMI), por lo que no existen reservas procedentes de
ejercicios anteriores.

e Durante el periodo de seis finalizado a 30 de junio de 2017 no se han distribuido dividendos con
cargo a reservas en ninguna de las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion. Tampoco
se han distribuido dividendos con cargo a resultados del ejercicio.

@ Las reservas procedentes de ejercicios en los que se viene aplicando el régimen fiscal establecido
en la Ley 11/2009 son las siguientes:

Zaragoza Properties:

30/06/2017
Prima de emisidon 50.388.880
Reservas (6.071)
Otras aportaciones de socios 2.692.314
Resultados Negativos de ejercicios
anteriores (15.320.222)
TOTAL 37.754.901
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Puerto Venecia:

30/06/2017
Prima de emisién 234.607.726
Otras Reservas 12.328.618
Resu_ltados Negativos de ejercicios (47.616.376)
anteriores
TOTAL 199.319.968
° Respecto a los requisitos de inversién regulados en el articulo 3 de la Ley de Socimi, se pone de

manifiesto que el Grupo tiene invertido, al menos el 80% del valor de su activo en activos inmobiliarios
destinados al alquiler a las que se refiere el articulo 2.1 de la Ley 11/2009. La fecha de adquisicion
de los activos mantenidos para el arrendamiento ha sido el 27 de febrero de 2004 salvo la finca
22.618 que se adquirio el 11 de enero de 2007. La edificacion de estos suelos finalizé en septiembre
de 2007 para el caso del parque de medianas y octubre del 2012 para el caso del centro comercial.

® Al tratarse de unos estados financieros intermedios consolidados y al ser la Sociedad Dominante
propietaria del 100% de las participaciones de la sociedad dependiente, la informacion en relacion a
la fecha de adquisicion y detalle de las participaciones en el capital de entidades de las reguladas en
el articulo 2.1.c de la Ley de SOCIMI (esto es, residentes o no en territorio espafiol que tengan el
mismo objeto social y que estén sometidas al mismo régimen en cuanto a la politica obligatoria, legal
o estatutaria, de distribucion de dividendos) fue el 16 de Junio de 2015.

16.5. Limitaciones para la distribucién de dividendos

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital la Sociedad Dominante debe destinar una cifra igual al 10%
del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance el 20% del capital social. La reserva legal
solo podra utilizarse para aumentar el capital social. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y
mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva solo podra destinarse a la compensacién de pérdidas
y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin. A 30 de junio de 2017 la reserva
legal no se encuentra constituida.

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, solo podran repartirse dividendos con
cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicion, si el valor del patrimonio neto no es o, a
consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios imputados
directamente al patrimonio neto no podran ser objeto de distribucion, directa ni indirecta. Si existieran pérdidas
de ejercicios anteriores que hicieran que ese valor del patrimonio neto de la Sociedad Dominante fuera inferior
a la cifra del capital social, el beneficio se destinaria a la compensacién de estas pérdidas.

16.6. Reparto obligatorio de dividendos

Dada su condicion de SOCIMI, y tal y como esta recogido en el articulo 21 de sus estatutos sociales, las
sociedades del Grupo estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez
cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio de conformidad
con lo previsto en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades
Anonimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).
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17.

Combinaciones de negocios

Durante el ejercicio comprendido entre el 9 de abril de 2015y el 31 de diciembre de 2015 se produjo la siguiente
operacion:

a)

Puerto Venecia Investments SOCIMI, S.A.U.:

En fecha 16 de junio de 2015 el Grupo adquiri6 el 100% de las participaciones sociales y derechos de voto
de la sociedad dependiente Puerto Venecia Investments SOCIMI, S.A.U. mediante la aportacion no
dineraria realizada por el accionista mayoritario, Intu Zaragoza Holding, S.a r.l. comentada en las Notas 1
y 10.

El detalle agregado del coste de la combinacion, del valor razonable de los activos netos adquiridos y del
fondo de comercio, a la fecha de adquisicion, se muestran a continuacion:

Euros
Aportacién no dineraria 55.388.880
Capitalizacion de préstamo 177.302.953
Ajuste de valor 2.692.314
Total coste de la combinacion 235.384.147
Valor razonable de los activos netos adquiridos 227.090.622
Fondo de comercio de consolidacion (Nota 4) 8.293.525

Los importes reconocidos a la fecha de adquisicion de los activos, pasivos y pasivos contingentes son
como sigue:

Valor razonable

Euros
Inmovilizado intangible (Nota 4) 7.441
Inmovilizado material 11.250
Inversiones inmobiliarias (Nota 5) 434.850.159
Inversiones financieras a largo plazo 3.202.037
Periodificaciones a largo plazo 1.833.710
Activos por impuesto diferido (Nota 12) 7.804.413
Inversiones financieras a corto plazo 20.600
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 4.969.251
Periodificaciones a corto plazo 857.627
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 11.216.944
Total Activos 464.773.432
Pasivos no corrientes 223.684.070
Pasivos por impuesto diferido (Nota 12) 7.804.413
Pasivos financieros corrientes 1.100.012
Acreedores comerciales y otras cuentas a 5.094.315
pagar
Total pasivos 237.682.810
Total activos netos adquiridos 227.090.622

El valor razonable de las inversiones inmobiliarias corresponde al complejo comercial Puerto Venecia, sito
en Zaragoza (Nota 5) y se ha determinado en base a la valoracion de un experto independiente.

Los activos netos adquiridos generados en la adquisicion se asignaron al centro comercial anteriormente
sefialado y al fondo de comercio. Adicionalmente se consideré un impacto fiscal calculado al 30% sobre
la revalorizacion de la inversion inmobiliaria que fue registrado bajo el epigrafe de Pasivos por impuesto
diferido del balance consolidado, como consecuencia de las plusvalias puestas de manifiesto en el Grupo,
y afloradas en la combinacion de negocios, con anterioridad a su acogimiento al Régimen Socimi.
Asimismo, el Grupo ha procedido a reconocer Activos por impuesto diferido correspondientes a bases
imponibles negativas pendientes de compensacion por el mismo importe.
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18.

Informacion segmentada

18.

Las operaciones del Grupo se entienden realizadas todas dentro de un unico segmento, que es el de la
explotacién en régimen de alquiler de un complejo comercial sito en Zaragoza (Nota 5).

Hechos posteriores

A juicio de los Administradores de la Sociedad Dominante no se ha puesto de manifiesto ningtin otro hecho
adicional con posterioridad al 30 de junio de 2017, que pudiera tener una incidencia significativa en los
presentes estados financieros intermedios consolidados.

#
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FORMULACION DE LOS ESTADOS FINACIEROS INTERMDIOS CONSOLIDADOS

Los administradores, firmando esta nota, constatan que han revisado la memoria intermedia consolidada en su
totalidad, asi como el balance intermedio consolidado, la cuenta intermedia de pérdidas y ganancias
consolidada, el estado intermedio de cambios en el patrimonio neto consolidado y el estado intermedio de flujos
de efectivo consolidado todos ellos al periodo de seis meses terminado a 30 de junio de 2017, y dan su
conformidad, y delegan en la Secretaria no Consejera del Consejo de Administracion, Dofia Belén Garrigues
Calderon, la facultad de visar los presentes estados financieros intermedios consolidados, los cuales figuran
detallados en documento adjunto y precedente a esta pagina, correspondientes del periodo de seis meses
finalizado a 30 de junio 2017.

M £l

Presidente y %ef%'l;aje?o.
Fdo.: D. MartirrRichard Breeden

Vicepresidente y Consejero.
Fdo.: D. Nicholas John Viner Hodson

Consejero.
Fdo.: D. José Urrutia del Pozo

—peanlfpasifiS

Secretaria no Consejera.
Fdo.: Dia. Belén Garrigues Calderon
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Zaragoza Properties SOCIMI, S.A.

- Balance Individual Intermedio a 30 de junio de 2017

- Cuentas de Pérdidas y Ganancias Individual del periodo de seis
meses finalizado a 30 de junio de 2017.



ZARAGOZA PROPERTIES SOCIMI SOCIMI, S.A.
BALANCE INTERMEDIO AL 30 DE JUNIO DE 2017 Y A 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(Euros)
ACTIVO 30/06/2017 31/12/2016 PATRIMONIO NETO Y PASIVO 30/06/2017 31/12/2016
ACTIVO NO CORRIENTE: PATRIMONIO NETO:
Inversiones financieras a largo plazo con empresas del grupo y
asociadas a largo plazo 234.234.147)  234.234.141 FONDOS PROPIOS
Instrumentos de Patrimonio 234.234.147| 234.234.147| Capital 5.060.000 5.060.000
Total activo no corriente 234.234.147) 234.234.147( Prima de Emision 50.388.880 50.388.880
Reservas (6.071) (6.071)
Resultado de ejercicios anteriores (15.320.222) (5.532.070)
Otras aportaciones de socios 2.692.314 2.692.314
Resultado del ejercicio (5.011.642) (9.788.152)
Total patrimonio neto 37.803.259 42.814.901
PASIVO NO CORRIENTE:
Deudas con empresas del Grupo y asociadas no corrientes 196.450.751| 191.488.188
Total pasivo no corriente 196.450.751| 191.488.188
ACTIVO CORRIENTE: PASIVO CORRIENTE:
Inversiones financieras a corto plazo on empresas del Grupo 55 55| Acreedores comercialesy otras cuentas a pagar 31.165 71.707
Otros activos financieros 55 55 Otros acreedores 31.158 71.704
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 50.973 140.594| Deudas con las Administraciones Publicas 7 3
Total activo corriente 51.028 140.649 Total pasivo corriente 31.165 71.707
TOTAL ACTIVO 234.285.175|  234.374.796 TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 234.285.175|  234.374.796




ZARAGOZA PROPERTIES SOCIMI SOCIMI, S.A.
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS INTERMEDIA DEL PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO A 30 DE
JUNIIO DE 2017Y 2016

(Euros)
30/06/2017 30/06/2016

OPERACIONES CONTINUADAS:
Otros gastos de explotacion (49.079) (111.453)

Senicios exteriores (49.079) (111.453)
Resultado de explotacion - Beneficio (49.079) (111.453)
Gastos financieros (4.962.563) (4.716.016)

Por deudas con empresas del grupo y asociadas (4.962.563) (4.716.016)
Diferencias de cambio 19
Resultado financiero - (Pérdidas) (4.962.563) (4.715.997)
Resultado antes de impuestos - (Pérdidas) (5.011.642) (4.827.450)
Impuestos sobre beneficios - -
Resultado del periodo procedente de operaciones continuadas (5.011.642) (4.827.450)
Resultado del periodo - (Pérdidas) (5.011.642) (4.827.450)
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